ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA ULMENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind semnarea sub forma autentica a Contractului de asociere in
participatie si constituire a drepturilor de uz, superficie si uzufruct, pentru
realizarea unui parc eolian pe pasunile aflate in proprietatea privata a
comunei Ulmeni, judetul Buzau

Consiliul Local al comunei Ulmeni,
Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Local al Comunei Ulmeni nr. 8 din 20.02.2020
privind realizarea unei asocieri in participatie intre Consiliul local
Ulmeni si un investitor: selectat care sa realizeze un obiectiv de
producere a energiei electrice din resurse regenerabile pe terenurile
din islazul comunal;

- referatul domnului Armeanu Valeriu, Primarul comunei Ulmeni
inregistrat sub numarul 3667/12.05.2020;

- raportul compartimentului de specialitate inregistrat sub numarul
3668/12.05.2020;

- rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate inregistrate la nr.
3966, 3967, 3968/22.05.2020;

- procedura initiata prin dispozitille Hotararii Consiliului Local al
Comunet Ulmeni nr. 8/20.02.2020, oferta S.C. Quick & Smart
Solutions S.R.L. nr. 19 din 19.03.2020 inregistrata la Primaria
comunei Ulmeni cu nr. 2453/25.03.2020, precum si Procesul Verbal
al sedintei de deschidere a ofertelor din data de 08.05.2020 incheiat
de Comisia de evaluare numita prin Dispozitia nr. 144/07.05.2020 a
Primarului comunet Ulmeni, judetul Buzdu,

- prevederile art. 693-711 si art. 1949-1954 din Codul Civil Roman,
dispozitiile art. 12, alin. (4), din Legea nr.123/2012, Legea energiel
electrice st _a gazelor naturale, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si de dispozitiile art. 5, alin. (3), lit. b} si art. 52,
alin. (2) si (3) din O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente §i pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

In temeiul art. 10, art. 129 alin. (2) lit. b si ¢) si alin. (4) lit. f)
precum si art. 354-355 din Codul Administrativ coroborate cu
dispozitiile art. 693-711 si art. 1949-1954 din Codul Civil Roman,

Consiliul Local al comunei Ulmeni, judetul Buzau,
HOTARASTE:

Art. 1. — (1) Incheierea de citre Consiliul Local al comunei Ulmeni,
judetul Buzau a Contractului de asociere in participatie si constituire a




drepturilor de uz, superficie si uzufruct cu societatea Quick & Smart
Solutions S.R.L. in vederea realizarii in asociere a obiectivului de investitii
denumit generic “Parc Eolian Ulmeni” pe suprafetele constituite din pasuni
si teren arabil aflate in proprietatea privatd a comunei Ulmeni si in
administrarea Consiliului Local al comunei Ulmeni.

(2) Proiectul contractului precizat la alin. (1) asa cum a fost convenit
intre parfi se anexeaza la prezenta hotarare si face parte din aceasta.

Art. 2. Se imputerniceste domnul Armeanu Valeriu, Primarul
comunei Ulmeni, judetul Buzau, sd semneze cu reprezentantul Quick &
Smart Solutions S.R.L., in forma autenticd, Contractul aprobat la art. 1,
alin. (1).

Art. 3. Secretarul general al comunei ULMENI va duce la cunostinta
publicului si a organelor in drept prezenta hotarare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
wWELEANU MARIUS SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
g SLABU RIRI EDUARD

w’“'??

“Aceasta holarare a fost adoptata de Consiliul Local al Comunei Uimeni in sedinta ordinara din data de 28.05.2020, cu
respectarea prevederilor art. 139, alin. (3}, din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu un numar de 12 voturi
‘pentru’, 1 “abtineri” si 0 voturi “impoiriva’, din numarul total de 13 consilieri in functie si 13 consilieri prezenti la sedinta”,

NR. 22/28.05.2020
ULMENI



Anexa la HCL nr. ‘"/9}“‘"}‘*9‘“
CONTRACT DE ASOCIERE iN PARTICIPATIE
SI
DE CONSTITUIRE A DREPTURILOR DE UZ, SUPERFICIE SI UZUFRUCT

pentru realizarea unui Parc Eolian destinat producerii de energie electricd regenerabild

INCHEIAT INTRE:

» QUICK & SMART SOLUTIONS S.R.L. Bucuresti, Sector 6, Strada Veteranilor nr.17, bl. B3,
sc. 3, et. 3, ap. 48, Numar invegistrare registrul comerfului J40/8325/2013, Cod Unic de Inregistrare
37953704, Cont RO93 BTRL.RONC.RT02.2193.7501, Banca Transilivania, reprezentatd legal de
domnul Alexandru-Razvan BALABAN-GRAJDAN, domiciliat in Municipiul Bucuresti, str. Plantelor,
nr. 52B, sector 2, C.I. RK 115845 eliberat de S.P.C.E.P. Sector 2, la 04.04.2018 denumitd in cele ce
urmeaza Investitor, QUICK & SMART SOLUTIONS, or ASOCIAT 1 .

si

COMUNA ULMENI JUDETUL BUZAU, REPREZENTATA DE CONSILIUL LOCAL AL Comunei
ULMENL, Judetul Buziu cu sediul in Sat ULMENI, Comuna ULMENI, judetul Buziu, str. '
Principala, nr. 20, reprezentat de Primarul COMUNEI ULMENI, domnui ARMEANU
VALERIU, domiciliat in sat Sarata, comuna ULMENI, judetul Buziu, posesor al CI seria XZ nr.
587577 eliberat de SPCLEP Sahateni la data de 22.03.2013, cod numeric personal
1680227100083, in baza imputernicirii Consilinlui Local al COMUNEI ULMENI prin
dispozitiile Hotararii nr. ... din ..o, , denumit in cele ce urmeazi CONSILIUL LOCAL or
ASOCIAT 2

denumite in continuare, separat Parte sau Asociat si impreund Parti sau Asociati,

Avand in vedere:

- Anuntul publicitar realizat de Consiliul Local al Comunei ULMENI, in ziarul OPINIA, din data
de 06-08 martie 2020, prin care Consiliul Local are in vedere semnarea unui contract de asociere in
participatie cu un investitor interesat care s asigure valorificarea terenurilor cu destinatie de pasune si
arabil, respectand dispozitiile actelor normative si reglementarilor cu incidentd in materie.

v’ Oferta depusd de QUICK & SMART SOLUTIONS, catre Consiliul Local al Comunei
ULMENI, pentru realizarea unui Parc Eolian, si negocierile avute;

v Hotiirarea Consiliul Local al Comunei ULMENI nr. 8/20.02.2020, care aprobd incheierea
unui Contract de Asociere in Participatie, denumit in cele ce urmeaza Contract, in scopul construirii
unui Parc Eolian;

v Hotararea Consiliului Local al Comunei ULMENI nr. .... din ... care aprobi
continutul prezentului Contract de asociere si de constituire a drepturilor de uz., superficie si de
uzufruct;

Prevederile Art. 10, art. 129 alin. (2) lit. b si ¢) si alin. (4) lit. ) precum si art. 354-355 din
Codul Administrativ coroborate cu dispozitiile art, 693-711 si art. 1949-1954 din Codul Civil
Romiin
- disp’ozitiiior art. 12, alin. (4), din Legea nr.123/2012, Legea energici electrice si a gazelor

naturale

Dispozitiile art 5 alin. (3) lit. b) si art. 52 alin. (2) si (3) din O.U.G. nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea  si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

Partile au convenit incheierea prezentului Contract de asociere in participatie si de constituire
a drepturilor de uz, superficie si uzufruct, cu respectarea urmatoarelor clauze:

PREAMBUL

CONSILIUL LOCAL al Comunei ULMENI, Judetul BUZAU administreazi, in
proprietate privatd la data semndrii prezentului Contract, un teren extravilan, reprezentat de
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ni si teren arabil, care, in urma efectudrii de catre QUICK & SMART SOLUTIONS S.R.L.
a ridicarilor topografice si in urma intabularii fac obiectul prezentului contract;

CONSILIUL LOCAL asigurd prin prezentul Contract de Asociere in Participatie si de
constituire a drepturilor de uz, superficie §i uzufruct, valorificarea acestor terenuri in intersul
public local al Comunei ULMENI, in conformitate cu dispozitiile art. 10 din Codul administrativ,
constand in urmatoarele:

o  prin acest Contract prin care sunt puse la comun resursele COMUNEI ULMENI cat si ale
Investitorului, cetatenii COMUNEI ULMENI vor beneficia, dupd punerea in functiune a intregii
capacitdti de productie a Parcului Eolian, de livrarea gratuitd de energie electricd destinatd
iluminatului public si functionarea institutiilor publice din COMUNA ULMENI in limita a 100.000
KWh/an, corespunzator unei puteri instalate de 100 Mw, pe toatd perioada existentei §i operdrii
Parcului Eolian.

o  prin acest Contract prin care sunt puse la comun resursele COMUNEI ULMENI cét si ale
Investitorului, se va crea o sursd de venituri importanta pentru bugetul local al Comunei, predictibild pe
termen lung, care va asigura o mai bund realizarea a obiectivelor de interes social cultural si de utilitati
ale COMUNEI ULMENI;

o  prin acest Contract in care sunt puse la comun resursele COMUNEI ULMENI céat si ale
Investitorului nu va fi afectatd destinatia terenurilor, respectiv pentru pisunat si agriculturi, in
conditiile in care cel putin 97% din intrega suprafatd isi pastreaza destinatia initiald

o derularea acestui Contract in care sunt puse la comun atét resursele COMUNEI ULMENI cét si
ale Investitorului se realizeazd pe baza de principii economice transparente respechv

. impartirea rezultatelor se va face pe baza ponderii participatiei efective a partilor la
realizarea Parcului Eolian; |
n Participatia partilor se determind printr-o evaluare transparentd de piatd a aportului

partilor constand din contravaloarea de piatd a terenurilor apartinind COMUNEI ULMENI, evaluati
de un evaluator neutru atestat, si contravaloarea costurilor efective de realizare a investitiei, care se
a51gura integral de investitor.

Se precizeaza faptul cé:

) Terenurile sunt si vor rdmane in proprietatea privatd a Comunei iar Investitorul
va beneficia de dreptul de superficie si de uzufruct asupra acestora;
o Terenurile nu vor putea fi grevate nici de asociatie si nici de investitori de nici un fel

de sarcini, ipoteci sau date in vreun fel in garantie.
Avand in vedere _dispozitiile art. 693-711 si art. 1949 1954 dm Codul C1v11 a] Romaniei
M‘* iﬂ art, I i : 5¢

CONSILIUL LOCAL ‘a ajuns la concluzia ci aceasta raspunde exigentelor de valonﬁcare a
terenurilor arabile si a pasunilor si, in scopul si interesul comunitétii locale si a aprobat incheierea
prezentului Contract cu Societatea Comerciali QUICK & SMART SOLUTIONS S.R.L.

In aceste conditii:

CONSILIUL LOCAL este interesat in valorificarea proprietdtii private a COMUNEI ULMENI
prin constituirea unei Asocieri in participatie, in vederea realizdrii pe acest teren a unor constructii
speciale avand caracter de mijloace fixe imobile ce compun un Parc energetic Eolian pentru
producerea de energie electricd din surse regenerabile care va fi comercializata pe piata de energie; in
acest sens, pe baza ofertei depuse de QUICK & SMART SOLUTIONS S.R.L., Consiliul Local este
de acord cu constituirea pe teren, in conditiile prevdzute prin prezentul Contract de asociere in
participatie §i constituitre a drepturilor de uz, superficie si uzufruct, in vederea realizdrii unor
constructii speciale avand caracter de mijloace fixe imobile ce compun un Parc Eolian.

Dreptul de SUPERFICIE se constituie valabil prin semnarea prezentului Contract, iar dreptul
de Uzufruct asupra energiei electrice produse si livrate in Sistemul Energetic National intri in
vigoare la punerea in functiune a primei centrale eoliene.

Consiliul Local este interesat de satisfacerea nevoilor cetitenilor Comunei, beneficiari ai
serviciilor publice locale, si a interesului public al acestora prin atragerea de fonduri si surse de
finantare stabile si predictibile pentru furnizarea serviciilor publice.

» QUICK & SMART SOLUTIONS apreciazd ci suprafata de teren ce urmeazi a fi efectiv
utilizatd pentru realizarea elementelor componente ale Parcului Eolian, si care va fi scoasd din
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circuitul agricol, nu va totaliza mai mult de 27 % din suprafata totald a terenului. Destina;ia de
pasunat sau agrlcultura pentru suprafegele rimase nu va fi schlmbata ea avand in contmuare
t t f o ole O

()
W féra a fi afec afectaté in vreun fel de construct;la si operarea Parculm Eolian. Pané
la intrarea in vigoare a dreptului de uzufruct efectiv a terenului, CONSILIUL LOCAL are dreptul
de a folosi In continuare intreg terenul pentru pasunat, zootehnie or agriculturd iar dupd intrarea in
vigoare a dreptului de uzufruct, CONSILIUL LOCAL vi avea dreptul de a folosi pentru
Wterenul ce nu va fi afectat de elementele componente ale Parcului Eolian,
cu conditia sa nu afecteze buna functionare a acestuia.

» CONSILIUL LOCAL consimte intabularea in favoarea QUICK & SMART SOLUTIONS a
dreptului de superficie si de uzufruct asupra terenurilor ce fac obiectul prezentului Contract, a
dreptului de proprietate asupra constructiilor edificate de QUICK & SMART SOLUTIONS, pe
numele §1 in proprietatea ei, precum §i la constituirea concomitentd a dreptului de acces si f()losm‘gé
fard nici o ingradire a Parcului Eolian.

> Primarul are imputernicirea necesard dati prin dispozitiile art. 2 din Hotéirdirea Consiliului Local
al COMUNEI ULMENI nr. v anexatd la prezentul Contract, de a incheia acest
Contract in numele CONSILIULUI LOCAL.

» QUICK & SMART SOLUTIONS este interesatd de valorificarea potentialului energetic eolian
din zon& prin realizarea unui Parc Eolian prevdzut cu turbine de naltd performantd, in care sa se
produca energie electricd regenerabild in scopul comercializarii pe piata de energie;

» Parc Eolian — desemneazi totalitatea constructiilor si instalatiilor realizate de citre QUICK &
SMART SOLUTIONS, cuprinzind in special, dar fird a se limita la acestea: turbine eoliene,
platforme la nivelul solului, constructii cu destinatia de anexe tehnice, ci de acces, cabluri electrice
subterane sau supraterane dupa caz, orice alte instalatii de transformare si evacuare a energiei, ateliere
de montaj si intretinere, precum si orice alte constructii/instalatii s-ar dovedi necesare a fi realizate in
vederea bunei functionari sau intretineri a turbinelor eoliene.

Fatd de considerentele si obiectivele de mai sus, in scopul stabilirii conditiilor care sd reglementeze
ocuparea terenurilor necesare din cadrul suprafetei mentionate, In vederea efectuarii lucrdrilor de
instalatii si de exploatare a unui Parc Eolian, Pirtile declard si consimt dupd cum urmeaza:

1. Asociatii convin si realizeze prezenta Asociere in Participatie intre CONSILIUL LOCAL si
QUICK & SMART SOLUTIONS avand drept scop realizarea unui Parc Eolian cu o capacitate ce
va fi determinatd de QUICK & SMART SOLUTIONS in functie de rezultatul masurétorilor privind
viteza vantului si in functie de posibilitatea de interconectare a parcului eolian la reteaua electricd
nationala;

2. Asocierea in Participatie se realizeazd pe principii economice transparente asa cum sunt definite in
prezentul Contract. Pentru reflectarea principiilor economice transparente ale Asocierii in Participatie,
Pirtile convin s3 incheie prezentul Contract, definit pe baza urmatoarelor conditii de bazi:

Participarea CONSILIULUI LOCAL consti in punerea la dispozitia investitorului a dreptului
de uz si superficie asupra terenului incepind cu data semndirii prezentului contract, precum si a
dreptului de uzufruct incepand cu data punerii in functiune a Parcului Eolian in temeiul art. 703-711
din Codul Civil al Romdniei si in conditiile prevazute in prezentul Contract, precum si a dreptului
de UZ in scopul:

e realizdrii fara restrictii a lucrarilor de constructii pentru instalarea turbinelor eoliene, realizarea
drumurilor de acces, interconexiunile cu cabluri §i, dupd caz, realizarea unei statii de
transformare, din componenta Parcului Eolian. Prezentul Contract reprezinta titlu valabil,
potrivit Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, i va sta la
baza emiterii autorizatiei de construire;

e intretinerii Parcului Eolian fira restrictii;

e ecxploatdrii Parcului Eolian fard restrictii;

o asicurdrii 3rfl restrictii 2 dreptului vz, superficie si servitute asupra drumurilor publice
existente ale unitd{ii administrativ-teritoriale precum si asupra celor care urmeazi a se
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realiza, pentru transportul ecipamentelor si construirea si instalarea de cabluri electrice

sau de alt fel, subterane sau supraterane;

» terenul este si rdméne in proprietatea COMUNEI ULMENI (nudul proprietar) si in
administrarea CONSILIULUI LOCAL tot timpul, iar la expirarea prezentului Contract,
daca nu va fi prelungit, acesta se va elibera de constructii;

¢ suprafefele de teren neacoperite de lucrari, care reprezintii peste 97% din total, vor fi uti_hz.a:ce
de CONSILIUL LOCAL ULMENI pentru satisfacerea intereselor cetdtenilor Comunei §i in
scopuri legate de agricultura si/sau zootehnie si fird afectarea capacitatii energetice a Parcului
Eolian.

Dreptul de uzufruct se constituie numai cu privire la energia electrici ce va fi produsi de
centralele eoliene, Consilivl Local al Comunel ULMENI urmand si valorifice neingradit fructele
rezultate din folosinia pentru pisunat or asriculturi a terenului neafectat de elementele ce
compun Parcul Eolian. ‘ L

“Tevenul este si ordmdne in proprietatea COMUNEI ULMENI (nudul ,pmprz'e’tai;)u si in
administrarea CONSILIULUI LOCAL tot timpul. iar la expirarea prezentului Contract, daca‘mt va
Ji prelungit, terenul va fi eliberat de constructii. Suprafeele de teren neacoperite de lucrari, care
reprezinta peste 97% din total, vor fi utilizate de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UZMENI
peniru satisfacerea intereselor cetdienilor orasului si in scopuri legate de agriculturd si/sau zootehnie
i fard afectarea capucitatea energeticd a Parcului Eolian.

Dreptul de uzufruct se constituie numai cu privire la_energia electricd ce va_fi produsd de
centralele eoliene, Consilini Local al Comunel ULMENI urmdnd sd valorifice neingradit fructele
rezultate din folosinta pentru pasunat or agriculturd a terenului neafectat de elementele ce compun
Parcul Eolian, aceasta reprezentind, intentia partilor in toate celelulte prevederi contractuale..”

Participarea QUICK & SMART SOLUTIONS consti in asigurarea In intregime a: o

a. echipamentelor necesare mésurdrii vitezei, intensititii si altor caracteristici ale vantului, prin
instalarea unui turn de mésurare cu iniliimea de 80 m,100 sau 120 m. Misurarea se va realiza pe

0 perioadd de cel putin 12 luni consecutiv;

b. echipamentelor si transportul lor la locul de montaj;

¢. montajul si punerea in functiune a echipamentelor;

d. realizérii lucrarilor la drumurile de acces necesare, . .
e. realizdrii Liniilor Electrice Subterane (LES) sau aeriene (LEA) pentru legatura intre turbine si

Sistemul Energetic National
f. realizarea de constructii destinate intretinerii Parcului Eolian: ] )
g. exploatarea Parcului Eolian, folosind capital propriu, capital atras si/sau imprumuturi.

Proprietatea asupra turbinelor eoliene si a restului de instalatii apartine QUICK & SMART
SOLUTIONS si va fi intabulatd pe numele acesteia.

Pentru realizarea acestei investitii, sunt estimate costuri de 800.000-1.000.000 Euro/MW instalat.

L. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. DECLARATIILE PARTILOR:
1.1. CONSILIUL LOCAL, prin Primarul comunei ULMENI, declara: )

a)  cd la data semndrii are capacitatea de a transmite dreptul de uz, superficie si de uzufruct asupra
terenului aflat in domeniul privat al Comunei ULMEN]I, si ci are aprobarea si imputernicirea
Consilului Local al Comunei ULMENI, in conditiile legii; L

b)  cé terenul este liber de sarcini si/sau servituti asa cum rezulti din extrasele de carte funciard nr.

.............................................................................. . de catre Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Buziu; ) .
¢) cé terenul nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instrainarea acestuia sub orice
forma sau a unui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terfe persoane un
dezmembrdmant al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinta eut exceptis celui de pisunat or
de agriculturd care se mentin in continuare pe toatit durata de functionare a parcului eolian;

d) ca terenul nu constituie i nici nu a constituit obiectul unei cereri sau pretentii de reconstituire sau

constituire a dreptului de proprietate in favoarea unui tert si nici al unei cereri sau pretentii de restituire

sau revendicare si nu constituie obiect al unui litigiu judecatoresc sau administrativ;




¢) ci a luat cunostintd si acceptd natura si realizarea proiectului ce se intentioneazd a fi realizat de
citre QUICK & SMART SOLUTIONS, respectiv construirea pe teren a unui Pare energetic Eolian
impreund cu liniile electrice necesare racordarii parcului la Sistemul Energetic National precum si
orice constructie care deserveste Parcul Eolian;

f) ca terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a
utilititii publice, premergatoare exproprierii, sau a altui interes public despre care are cunostintd, cd
toate taxele si impozitele sunt achitate la zi, conform certificatului de atestare fiscala nr. din. smemnee
- ¢liberat de Primdria Comuneil ULMENI, judetul Buzdu ; :

g) cé situatia juridicd §i economicd a terenului permite exercitarea folosirii lui de QUICK &
SMART SOLUTIONS pentru realizarea proiectului propus conform prezentului Contract;

ca este de acord cu inscrierea in Cartea Funciard a dreptului de uz, superficie si de uzufruct asupra
terenului pentru proiectul propus de QUICK & SMART SOLUTIONS;

h) ca este de acord ca la finalizarea de citre QUICK & SMART SOLUTIONS a lucrarilor de
constructii, pentru fiecare turbind in parte, se obligd sd semneze un proces verbal pentru fiecare turbind
eoliand pusd in functiune;

i)cd este de acord ca QUICK & SMART SOLUTIONS sa indeplineascd toate formalitdfile de
inscriere in Cartea Funciard a dreptului de uz, superficie si uzufruct a terenului pentru instalarea
turbinelor eoliene si a constructiilor legate de acestea (cabluri si instalatii de legaturd, statii de
transformare dupi caz, alte constructii necesare) destinate exploatdrii si operdrii proiectului.

j)cd va sprijini si sustine pe QUICK & SMART SOLUTIONS in demersurile necesare obtinerii
avizelor, aprobdrilor, permiselor sau autorizatiilor necesare. ‘

1.2. QUICK & SMART SOLUTIONS declard, pe propria rispundere urmétoarele:

a. ci este o societate legal organizata, functionand in mod valabil potrivit legilor din Romania si are
capacitatea necesard pentru a participa la prezentul Contract, prin folosirea terenului aflat in domeniul
privat al COMUNEI ULMENI pe care va construi si exploata proiectul de Parc Eolian in vederea
dezvoltdrii activitatilor economice propuse;

b. cd are capacitatea de a incheia §i executa acest Contract si de a-si indeplini toate obligatiile
previzute impreund cu asociatii sii, prezenti sau viitori;

¢. cdnu a fost declarat In faliment sau insolvabil;

d. ca activitatile de productie pe care le va desfasura pe teren nu vor crea nicio contaminare a
mediului care si depaseascd limitele impuse de legislatia roména in vigoare, iar QUICK & SMART
SOLUTIONS va obtine toate avizele, aprobarile, permisele sau autorizatiile necesare pentru
activitatile pe care le va desfasura;

e. ci activitatile pe care le va desfisura pe teren sunt doar acelea legate de obiectul Contractului si in
mod special ca nu va utiliza terenul pentru alte activitati;

f. cd va scoate din circuitul agricol numai acele suprafete pe care se va construi sau vor fi amplasate
drumuri, retele sau alte elemente constituente ale unui parc eolian;

g. ci nu va impiedica CONSILIUL LOCAL si desfisoare activitati legate de agriculturd sau
zootehnie, cu exceptia celor care ar putea afecta functionarea Parcului Eolian sau siguranfa
constructiilor, a echipamentelor sau instalatiilor utilizate.

Asociatia creat prin prezentul Contract are drept temei legal prevederile art. 1949-1954 din
Codul Civil al Romdniei, coroborate cu art. 693-702, art.703-725, art. 749-754 din acelasi act
normativ precum si Hotararea nr. 8/20.02.2020, a Consiliului Local al Comunei ULMENI, Judetul
Buziu si Hotararea nr. .. dint oo . a Consiliului Local al Comunei ULMENI, Judetul Buzau,
precum si Oferta QUICK & SMART SOLUTIONS adresatd Consiliul Local al COMUNEI
ULMENI pentru realizarea unui Parc Eolian, asocierea in participatie fiind fara personalitate
juridica.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI —~ DREPTURI SI OBLIGATII

Art. 2 . OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract il reprezintd Asocierea in vederea realizdrii si exploatdrii
unui Parc Eolian cu o capacitate ce va fi determinatd de QUICK & SMART SOLUTIONS, in
functie de rezultatele masurdrii vantului §i posibilitdtile reale de interconectare la reteaua electrica de
transport sau de distributie din zona. Parcul Eolian va fi amplasat pe terenul din proprietatea privati
a Comunei ULMENI, constituitii din pisuni si teren arabil, asa cum se gisesc in evidenta legala a
comunei.

Din aceste suprafete de teren QUICK & SMART SOLUTIONS are dreptul sd selecteze
terenurile care corespund din punct de vedere al potentialului eolian, din punct de vedere al vecindtatii
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fata de liniile electrice la care Parcul Eolian se va interconecta si al fezabilitatii. Terenul ce va fi
selectat de QUICK & SMART SOLUTIONS este denumit in cele ce urmeaza ,, Teren”.

Acest ,, Teren” va fi pus la dispozitia asociatiei de CONSILIUL LOCAL pentru uz si
superficie, de la data semnirii prezentului contract, dreptul de uzufruct si participarea fiecirei
parti urménd sa fie stabilite incepind cu data punerii in functiune a Parcului Eolian pentru o
perioadd de 30 (treizeci) de ani, cu posibilitate de prelungire cu incd 15 (cincisprezece ani) daci
pargile convin acest lucru de comun acord.

Prin prezentul Contract, in scopul realizdrii obiectului Asocierii, sunt reglementate modul si
conditiile de folosinta a terenului, constand din:

2.1.1. dreptul de a beneficia de intabularea in favoarea QUICK & SMART SOLUTIONS a
dreptului de uz, superficie si de uzufruct asupra “Terenurilor” necesare construirii Parcului
Eolian;

2.1.2. dreptul de a construi pe “Teren” cdi de acces (drumuri de acces), si dreptul de a le folosi fird
restrictii pe toatd perioada existentei obiectului contractului pe “Teren”, necesare pentru
trecerea autovehiculelor si a personalului;

2.1.3. dreptul de a construi si instala pe “Teren” cabluri electrice sau de alt fel subterane sau
supraterane, dupd caz, si dreptul de a le folosi fard restrictii pe toatd perioada existentei
parcului eolian pe “Teren”;

2.1.4. dreptul de a construi si instala pe “Teren” instalatii anemometrice in vederea determindrii vitezei
vantului si dreptul de a le folosi fara restrictii pe toati perioada existentei obiectului Contractului
pe “Teren”; dacd rezultatele unor asemenea masuratori se vor dovedi favorabile in aprecierea
QUICK & SMART SOLUTIONS, acesta va decide realizarea parcului eolian pe amplasament;

2.1.5. dreptul de a construi, intretine si opera un parc eolian, pe “Teren”, in functie de rezultatul
mdsurdtorilor privind viteza si intensitatea véantului si a reglementdrilor tehnice in materie,
incluzind construirea si folosirea pentru fiecare turbina eoliana in parte de platforme la nivelul
solului, betonate sau pietruite dupd caz, necesare la instalarea si intretinerea fiecdrei turbine
eoliene in parte pe toatd perioada de existentd a turbinei;

2.1.6. dreptului de a edifica pe “Teren” orice alte instalatii de transformare §i evacuare a energiei,
necesare pentru generarea energiei electrice utilizand vantul ca energie primara;

2.1.7. dreptul de a dobandi proprietatea asupra tuturor constructiilor realizate de QUICK & SMART
SOLUTIONS, ce compun Parcul Eolian, pe mésura edificarii si incorporarii lor la si/sau in
sol, dupa caz, si dreptul si isi inscrie in Cartea Funciard proprietatea asupra acestora ca
apartinind QUICK & SMART SOLUTIONS, acordat si declarat prin prezentul Contract de
citre CONSILIUL LOCAL, inclusiv dreptul de a intabula proprietatea asupra constructiilor
edificate si de a-si asigura, astfel, realizarea si publicitatea acestor drepturi, respectiv dreptul de
uz, superficie si de uzufruct asupra “Terenului” si proprietatea asupra constructiilor edificate
asupra acestuia;

2.1.8. alegerea turbinelor eoliene se va face de citre QUICK & SMART SOLUTIONS, la o
capacitate unitard adecvatd puterii eoliene din zona care face obiectul prezentului contract.
Procurarea turbinelor eoliene, transportul, instalarea si operarea se va realiza de citre QUICK
& SMART SOLUTIONS;

2.1.9, exercitarea, cu titlu gratuit, incepdnd cu data semnirii prezentului contract si pe toatd durata
existentei capacititilor energetice, de citre QUICK & SMART SOLUTIONS. a drepturilor de
uz, superficie si servitute asupra proprietatii/drumurilor publice ale unititii administrativ-
teritoriale pentru a construi si instala cabluri electrice sau de alt fel, subterane sau supraterane,
dupd caz, si dreptul de a le folosi fard restrictii pe toatd perioada existentei obiectului
Contractului, potrivit dispozitiilor art. 12, alin. (4), din Legea nr.123/2012, Lepea energiei
electrice si a gazelor naturale.

2.2. Terenul ce este pus la dispozitia QUICK & SMART SOLUTIONS pentru realizarea
contractului este in proprietatea privatd a Comunei ULMENI si este situat in extravilanul
Comunei ULMENI, judetul Buzau si se identificd dupa cum urmeaza:

6




2.2.1. Terenul aferent Parcului Eolian Comuna ULMENI

; Numair Suprafati | Suprafata Observatii
Nr. Nr. - . « . :
ert. | cadastral carte Tarla; Parceld | Din f;cte masu{ata Psane Arabil
funciari [m’] [m?] dstne raoi
1 21341 21341 T32; P 401 : 8229 p
2 21350 21350 T58; P 561 145505 P
3 21369 21369 T55; P539 38496 P Pct Pelinita
4 21371 21371 T42; P 447 226753
moara Est
T 5;P98,99,
s | 21376 21376 13)?3?’1 })%41})2?1 95980 p Gard Sarafii
103
29318
6 21384 21384 T 14; P 291 88504 Intravilan
59,161
7 21317 21317 T51;P1 34600 29732 P
8 21349 21349 T 45, P 453/1 521002 514269 P
9 21351 21351 T 45, P469 19096 p
10 21352 21352 T 30; P386 130718 130130 p
11 21353 21353 - T 32; P399 8914 8894 p
12 21354 21354 T 50; P 523 85966 p
13 21355 21355 T 50;P 103 196354 p
14 21356 21356 T35;P 411 66642 )
15 21357 21357 T45; P 462/1 22704 p
16 21358 21358 T 55, P 540 74061 p
17 21359 21359 T5;,P103 28755 P
18 21360 21360 T42; P444 2.122
19 | 21361 21361 ot 67(;"‘56’3 \ 60529 60409 P
20 | 21363 21363 T45; P471 . 5712 p Putul lui
Manea
21 | 21364 21364 T45; P4T3 32067 D Putul lui
Manea
22 21365 21365 T 33; P 404 78843 78700 p
23 | 21366 21366 T 45; P467 11190 p Putul Tui
Manea
" N T 5; P 96. 100, Garla Saratii
24 21367 21367 104-108, 107/1 88251 - Vest
T9, P1 2022 P intravilan
25 21381 21381 T9, P2 321 P
T9, P3 378 p
26 21387 21387 T 50; P523 98413 p
27 21370 21370 T32; P402 111841 Lunca de jos
28 21368 21368 T50, P523 69149 Cot colonel
558453 113279
TOTAL (2022
intravilan)
671732 mp

Art. 3. DURATA CONTRACTULUI




3.1. Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii si isi pastreazd valabilitatea pe toatd
durata de existanta a Parcului Eolian.

Dreptul de uzufruct se stabileste pentru o perioada de 30 (treizeci) de ani de la data punerii in

functiune a Parcului Eolian in conformitate cu dispozitiile art. 708 alin (2) din Codul Civil al
Romdniel.
Participarea fiecdreia dintre pdrti in baza prezentului Contract de asociere in participatie si
de constituire a dreptului de uzufruct se calculeazii incepind cu data punerii in functiune a
sarcului eolian si livrarea in Sistemul Energetic National a primei cantitiiti de energie electrica,
si continud pentru o perioadd de 30 (treizeci) de ani, cu posibilitatea prelungirii acestuia automat cu
inca o perioadd de 15 (cincisprezece) ani, dacd prin lucrari de modernizare turbinele ramén functionale.
partile sunt de acord cu prelungirea termenului Contractului cu o perioada de inca 15 (cincisprezece)
ani. Durata de existentd a Parcului Eolian se considera pand in momentul in care au fost desfiintate
ate constructiile ce au apartinut Parcului Eolian. Atat pe perioada de construire si exploatare, cat si
3 eliberareca “Terenului” prin dezafectare, proprietatea asupra “Terenului” este si va ramane
cclusiv a Comunei ULMENI, judetul Buzéu.

3.2. Peste termenul legal de 30 (treizeci) de ani durata Contractului poate fi prelungitd cu
acordul expres al Pirtilor, prin act aditional.

Art. 4. NATURA ASOCIERII

4.1. Prezenta Asociere in Participatie are drept temei legal prevederile art. 1949-1954 din

Codul Civil al Romdniel. .

‘~ 4.2. Asocierea in Participatie se caracterizeaza prin lipsa de personalitate juridicd. Deoarece nu
constituie o entitate juridicd distinctd in raporturile cu tertii, asocierea in participatie nu se poate
_gbliga distinct.

' 4.3. QUICK & SMART SOLUTIONS va incheia pe numele sdu, orice acord, contract sau va
obtine autorizafii, permise si licente, dupd caz, necesare realizarii investitiei si functiondrii precum si
furnizarii energiei electrice pe piatd.

‘ 4.4. Asocierea in Participatie convenitd prin prezentul Contract va desfasura activitatea dupd
urmatoarele de principii:

a) independenta juridica si comerciala a fiecirui membru Asociat;

b) sprijin reciproc si prioritate in prestarea de servicii necesare pentru realizarea scopului Asocierii.

Art. 5. ACTIVITATILE ECONOMICE DESFASURATE

5.1. QUICK & SMART SOLUTIONS va desfasura, toate activititile necesare realizrii
investitiei, punerii ei in exploatare, exploatdrii ei si comercializarii energiei electrice generate, inclusiv

_toate activitafile conexe necesare de intretinere i mentenantd.
5.2. in vederea realizarii scopului prevazut QUICK & SMART SOLUTIONS va asigura

intregul personal calificat in sarcina si pe contul sdu.
Art. 6. DREPTURI DOBANDITE ASUPRA TERENULUI

6.1. Prin incheierea prezentului Contract, QUICK & SMART SOLUTIONS dobandeste din
artea CONSILIULUI LOCAL, conform Hotararii CONSILIUL LOCAL, drepturile de uz, de
uperficie si de uzufruct asupra “Terenului”, respectiv de a construi, pe cheltuiala sa, orice fel de
onstructii necesare realizdrii si exploatdrii Parcului Eolian, urméand a exercita si valorifica drepturile
_aferente dupa cum urmeaza, dar fard a se limita la acestea:

a. dreptul de a beneficia de inscrierea in cartea funciara a drepturilor de uz, de superficie si de uzufruct

supra “Terenului”;
b. dreptul de a construi, instala, intretine §i opera instalatii anemometrice in vederea determindrii

vitezei vantului si dreptul de a le folosi, fard nici un fel de restrictii, pe toatd perioada existentei
obiectului Contractului.

Daci rezultatele unor asemenea masuritori se vor dovedi favorabile, QUICK & SMART
SOLUTIONS va decide varianta optima de realizare a Parcului Eolian pe amplasament, fard a avea

nici un fel de restrictii, avnd in continuare dreptul:
5 » de a construi, intretine si opera fard restrictii, un Parc Eolian, format din turbine eoliene al
cror numar si pozitionare va fi decisa de QUICK & SMART SOLUTIONS in functie de rezultatul
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masurdtorilor si reglementarilor tehnice in materie, incluzdnd construirea si folosirea pentru fiecare
turbina eoliand in parte de platforme la nivelul solului, betonate sau pietruite, dupd caz, si/sau ateliere
de montaj si intretinere, necesare pentru instalarea si intrefinerea turbinei eoliene pe toatd perioada ei
de existenta.

» de a construi, instala, intretine si opera pe “Teren”, fdrad restrictii, cabluri electrice
subterane sau supraterane dupd caz, orice alte instalatii de transformare si evacuare a energiei pe toatd
perioada existentei obiectului Contractului pe ,,Teren”;

> de a construi pe “Teren” cidi de acces (drumuri de acces), fird restrictii, necesare pentru
accesul i trecerea autovehicolelor si personalului pentru a monta §i intretine parcul eolian, pe toata
perioada existentei obiectului Contractului pe “Teren” si dreptul la servitute de trecere de acces
necesare, dreptul de a le intretine i a le folosi fird restrictii pe toatd perioada existentei obiectului
Contractului;
> de a dobandi proprietatea asupra tuturor constructiilor realizate, ce compun Parcul Eolian,
fara restrictii,

» de a inscrie in Cartea Funciarid proprietatea asupra acestora, acordat si declarat prin
prezentul Contract de citre CONSILIUL LOCAL, inclusiv dreptul de a intabula proprietatea asupra
asupra constructiilor edificate pe numele QUICK & SMART SOLUTIONS.

> de a-si asigura astfel realizarea i publicitatea acestor drepturi, respectiv dreptul de uzufruct
asupra ,,Terenului” si proprietatea asupra constructiilor edificate pe acesta;

> de a solicita si obfine in nume propriu eliberarea unor autorizafii de construire pentru a
construi, modifica sau muta locatia oricarei instalatii, cladiri, a cailor de acces sau a oricdrui alt
clement al Parcului Eolian, in perimetrul “Terenului”, in cazul in care situatia existentd la momentul
respectiv nu-i satisface interesele; '

> de a ceda, cesiona sau transfera citre orice ter repturile, sau parte din acestea,
dobéndite in rezentului Contr ub_conditia asumdirii a noul partici
tuturor obligatiilor din pr. tul Contract;

> de a solicita si obfine orice aprobare, aviz, autorizafie sau orice alt document necesar
realizdrii obiectivului propus direct in numele QUICK & SMART SOLUTIONS sau dacd acest lucru
nu este posibil, in numele CONSILIULUI LOCAL si in beneficiul QUICK & SMART
SOLUTIONS, dreptul de a scoate din circuitul agricol orice suprafafd ce o va considera necesard pentru
realizarea proiectului, precum si de a solicita si obtine orice aprobare, aviz, autorizajie sau alt acord al
oricarei autoritati competente, fie ea publicd sau privatd, in vederea realizarii obiectivului propus;

> de a se asocia cu terti in vederea indeplinirii obiectivelor stipulate in prezentul Contract,
sub conditia asumdrii de catre noul participant a tuturor obligatiilor din prezentul Contract;

> dreptul de a ceda, cesiona sau transfera citre orice terf toate drepturile, sau parte din
acestea, dobandite in baza prezentului Contract, inclusiv dar nelimitdndu-se la acestea, drepturile de a
realiza orice operatiune necesard dezvoltarii Parcului Eolian, obtinerii tuturor avizelor si aprobarilor
necesare construirii si exploatérii Parcului Eolian, etc., cu conditia asumdrii de cétre noul participant a
tuturor obligatiilor din prezentul Contract.

Art. 7. DREPTURILE CONSILIULUI LOCAL

7.1.1. CONSILIUL LOCAL va continua si administreze dreptul de proprietate privata al
COMUNEI ULMENI asupra “Terenului” ce face obiectul prezentului Contract, grevat de drepturile
de uz, acces neingradit pentru intretinerea si operarea Parcului Eolian pe toatd durata existentei
acestuia. “Terenul” nu va putea fi grevat nici de Asociere si nici de QUICK & SMART
SOLUTIONS de nici un fel de sarcini, ipoteci sau date in vreun fel in garantie.

7.2. CONSILIUL LOCAL se va putea folosi, de partea de teren neafectatd de constructia
Parcului Eolian, fira a impiedica activitdgile ce s-ar desfasura legate de constructia si functionarea
normala a Parcului Eolian sau dezvoltarea si extinderea acestuia. In mod deosebit, pe “Teren” nu se
vor putea desfasura activitagi care ar putea afecta sau perturba/ingreuna circulatia liberd a vantului sau
a oricirei forme de valorificare a potentialului eolian sau care ar putea afecta functionarea
corespunzatoare, stabilitatea sau integritatea oricarei constructii, echipament sau instalatie. Cu
respectarea celor de mai sus, CONSILIUL LOCAL ya putea incheia orice contract privind

exploatarea aericold or pisunaf, pentra terenul neafectat de Parcul Kolian, fard a fi necesar

acordul QUICK & SMART SOLUTIONS.

7.3. CONSILIUL LOCAL se va putea folosi de drumurile de acces construite de QUICK &
SMART SOLUTIONS, fard a fi necesar acordul acestuia, in masura in care nu va fi afectatd buna
functionare a Parcului Eolian pentru activitafile rezervate de QUICK & SMART SOLUTIONS in
baza prezentului Contract.

Art. 8. OBLIGATIILE PARTILOR:



8.1. QUICK & SMART SOLUTIONS se obligd si exploateze “Terenul” 1in scopul propus,
ca un bun proprietar, respectand prevederile legii si ale prezentului Contract.
In acest scop:

¢ QUICK & SMART SOLUTIONS va solicita toate autorizatiile administrative necesare, de
orice fel si fatd de orice administratie, iar CONSILIUL LOCAL se angajeaza si-si dea tot
concursul, dacd acest lucru va fi necesar, in scopul obtinerii autorizatiilor mentionate:

* Lucrdrile de organizare, instalare, gestionare si exploatare a Parcului Eolian, precum si
riscurile antreprenoriale care decurg din aceste activitati si celelalte cheltuieli de orice naturs,
actuale sau care s-ar putea ivi in viitor, ca urmare a lucririlor de instalatii si intretinere a
Parcului Eolian ca si din infrastructura necesard, vor cddea in sarcina QUICK & SMART
SOLUTIONS care va purta rispunderea acestora atét fatd de CONSILIUL LOCAL ct si fata
de terti; -

* Orice cheltuiald sau raspundere administrativa, de asigurari sociale, de munci, de mediu
inconjurétor sau de orice altd categorie, ce ar avea la origine activitatea desfisurati de QUICK
& SMART SOLUTIONS pe ,,Teren”, se va face pe cheltuiala si in sarcina acesteia;

e QUICK & SMART SOLUTIONS se obligd la plata impozitelor si a taxelor pentru
desfigurarea activita{ii de exploatare eoliana pe care o va desfisura pe ,, Terenul” care face
obiectul prezentului Contract, fie la nivel national, fie judetean sau local;

* QUICK & SMART SOLUTIONS se obligd la plata impozitelor, taxelor, dirilor ocazionale
sau cotele pentru serviciile cu care va fi inciircati suprafata de “Teren” ce face obiectul
prezentului Contract, ca o consecinti a instalirii Parcului Eolian, a valorificarii potentialului
eolian sau a generdrii de energie electric;

* QUICK & SMART SOLUTIONS se obliga la plata oricdror impozite i taxe apdrute ca
urmare a nasterii i exercitarii dreptului de superficie si de uzufruct, in conditiile legii;

o QUICK & SMART SOLUTIONS garanteazd nudul proprietar ca-si va indeplini cu buni
credintd si conform prezentului Contract toate obligatiile asumate fati de CONSILIUL
LOCAL si fata de cetitenii Comunei.

8.2. CONSILIUL LOCAL se obliga:
sd se comporte ca un bun proprietar evitnd tulburirile de drept din partea tertilor;

® sd semneze, dupd finalizarea lucririlor de construire pentru fiecare turbind eoliand si dupa
inceperea exploatdrii comerciale a acesteia, un proces verbal, document care va marca
inceperea operarii comerciale;

e sa notifice QUICK & SMART SOLUTIONS privind orice operatiune, de dare in folosinta,
inchiriere, cesiune, concesiune si altele, in_scop agricol de_pdsunat, a terenurilor
neocupate ce se doreste a fi incheiat de CONSILIUL LOCAL si care ar avea ca obiect
suprafata neocupatd de Parcul Eolian din acest ,, Teren”. In vederea perfectdrii unei asemenea
operafiuni este indispensabild asumarea expresd de citre noul contractant/ proprietar a tuturor
clauzelor din prezentul Contract;

Dacd “Terenul” ce face obiectul prezentului Contract ar fi afectat de aparitia unui dosar de
comasare, parcelare, vénzare, etc, CONSILIUL LOCAL isi asumd obligatia de a face cunoscut
prezentul Contract, prezentandu-| la dosar. Noul contractant/proprietar are obligatia asumdrii tuturor
obligatiilor din prezentul Contract.

1. ADMINISTRAREA, EVIDENTA CONTABILA

Art. 9. Asociatia in participatie va fi condusid de un administrator nominalizat si plitit de
QUICK & SMART SOLUTIONS.

9.1. QUICK & SMART SOLUTIONS va asigura intregul personal calificat pe cheltuiala sa.
9.2. Evidenta contabild a Asociatiei in participatiune va fi tinutd centralizat si distinct de
QUICK & SMART SOLUTIONS, autonom de propria activitate.

Art. 10. Lunar, cel tarziu pand la data de 25 ale lunii urmdtoare, QUICK & SMART
SOLUTIONS, va informa in scris CONSILIUL LOCAL asupra energiei electrice produse si livrate
in sistem precum si asupra valorii de vanzare acestei energii. Pe aceastd baza, in scopul unei informiri
transparente, QUICK & SMART SOLUTIONS va preda CONSILIULUI LOCAL documentele
doveditoare, respectiv datele de masuratori din statia de preluare a energiei, privind energia livrati in
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sistem si copii ale facturilor emise pentru toata aceastd energie, precum date privind si contravaloarea
energiei vandute si contravaloarea certificatelor verzi incasate.

In cazul in care CONSILIUL LOCAL va dori si verifice aceste date, QUICK & SMART
SOLUTIONS va asigura accesul la aceste informatii férd nici un fel de restrictii.

Art. 11. Lunar, cel tarziu pani la data de 25 ale lunii urmatoare, QUICK & SMART
SOLUTIONS va intocmi un raport privind activitatea desfasuratd, respectiv energia electricd efectiv
livrata si c/v incasati atat pe facturile de livrare cét i pe certificatele verzi. Acest raport va fi trimis
CONSILIULUI LOCAL care are dreptul si verifice datele respective in evidentele QUICK &
SMART SOLUTIONS.

IV. STABILIREA COTELOR DE PARTICIPATIE SI MODALITATI DE IMPARTIRE
A REZULTATELOR ACTIVITATII ECONOMICE DESFASURATE

Art. 12. STABILIREA COTELOR DE PARTICIPATIE:

12.1. Cotele de participatie se determina sub forma de cote procentuale rezultate din ponderea
aportului fiecarui Asociat in total aport la Asocierea in Participatiune. Aportul total este suma valorii
aportului Asociatilor.

12.2. Evaluarea aportului fiecarui Asociat se realizeazi astfel:

a) Evaluarea aportului UAT comuna ULMENI, reprezentati de “Teren” din domeniul
privat al Comunei ULMENI se face la valoarea de piafa, pe baza unui raport de evaluare, realizat de un
evaluator neutru selectat si nominalizat de CONSILIUL LOCAL, in_termen de 180 de zile de la
data de la data obtinerii autorizatiei struire si i i tehnic de racordare la Sistemul
Energetic National. Evaluarea se va realiza pentru intreaga suprafatd de “Teren” desi in mod efectiv
va fi folosit, circa 2,7% din suprafatd pentru instalarea turbinelor, exploatarea lor (platforme de
exploatare), instalarea cablurilor de interconexiune, realizarea unei statii proprii de transformare daca
este cazul, a drumurilor de acces. (Diferenta de peste 97 % din suprafatd va putea fi folosita in
continuare de UAT comuna ULMENI pentru agricultura sau pasunat.)

b) Evaluarea aportului QUICK & SMART SOLUTIONS se va realiza pe baza evaluarii
costului investitiei care va fi prezentat de QUICK & SMART SOLUTIONS intr-un termen de 180
de zile de la data obtinerii autorizatiei de construire si a avizului tehnic de racordare la Sistemul
Energetic National.

Art. 13. IMPARTIREA REZULTATELOR

13.1. Asociatii convin ca obiect al impdrtirii intre Asociati este venitul brut (VB) reprezentat de:

VB = cantitatea de energie electrici produsa si livrata in reteaua electrici minus cantitatea de
energie necesard pentru functionarea parcului eolian, masuratd la statia de preluare, in (MWh),
multiplicatd cu pretul de piatd obtinut efectiv de QUICK & SMART SOLUTIONS, in lei/Mwh, la
care se adaugd, daci va fi cazul, contravaloarea aferentd a certificatelor verzi, obtinutd efectiv de
QUICK & SMART SOLUTIONS prin valorificarea certificatelor verzi pe piatd, pentru cantitatea de
energie livrata pe piata energiei electrice.

13.2. Formula de calcul a contravalorii cuvenite fiecirui Asociat este:

a) Contravaloarea cuvenitd UAT comuna ULMENI = VB x ,,CPT cuveniti
CONSILIULUI LOCAL exprimati in %”.
,CPT cuveniti UAT comuna ULMENI exprimati in %”, reprezintd cota procentuald totald
cuvenitda CONSILIULUI LOCAL, care se calculeaza dupa urmétoarea formula:

,,CPT cuveniti UAT comuna ULMENI exprimati in %” = Cota procentuala cuvenita
UAT comuna ULMENI determinati conform pet. 12.1. + 0.8%, reprezenténd cota de
participatie suplimentari, conform art. 12.3.

b) Contravaloare cuveniti QUICK & SMART SOLUTIONS = VB x,,CP cuveniti QUICK &
SMART SOLUTIONS exprimati in %”.
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»CP cuveniti QUICK & SMART SOLUTIONS exprimati in %”, reprezintd cota procentuald
cuvenitd QUICK & SMART SOLUTIONS care se calculeazi dupd urmatoarea formuli:

»CP cuveniti QUICK & SMART SOLUTIONS exprimati in %”=100% minus

CPT cuveniti UAT comuna ULMENI exprimati in %

13.3. Potrivit estimirilor, suma cuveniti UAT comuna ULMENI, determinati conform
Articolelor 13.1. si 13.2, nu va fi mai mici de 3.000 Euro/an/ turbini instalati si_pusi in
functiune la finele a 12 (doufisprezece) luni de operare.

13. 4. Calculele contravalorilor cuvenite fiecarui Asociat se fac lunar, dar nu mai tarziu de 90 de
zile de la incheierea lunii respective. Pe baza datelor privind energia electricd vandutd si incasatd,
CONSILIUL LOCAL/Primiria ULMENI va emite facturi.

Plata facturii emise se va realiza de citre QUICK & SMART SOLUTIONS intr-un termen de
30 (treizeci) de zile de la data primirii facturii, dar nu inaintea incasirii de citre QUICK & SMART
SOLUTIONS a contravalorii energiei electrice produse si livrate pe piati si contravaloarea
certificatelor verzi.

13. 5. PENTRU SATISFACEREA INTERESULUI PUBLIC LOCAL: Dupd punerea in
functiune a intregii capacitdti de productie a Parcului Eolian cetdfenii COMUNET ULMENI vor
beneficia peste prevederile art. 13.2., de livrarea gratuitd de energie electrica destinatd iluminatului
public si functionarea institutiilor publice din COMUNA ULMENI in limita a 100.000 KWh/an,
corespunzator unei capacitdii instalate de 100°MW, pe toatd perioada existentei si operdrii Parcului
Eolian. Livrarea acestei energii se va asigura in contul si in sarcina QUICK & SMART
SOLUTIONS.

In cazul in care capacitatea totald ce va fi instalati va fi mai mare sau mai mica decat valoarea
de referintd de 100 MW, cantitatea de energie electrica livrata gratuit se va ajusta in mod proportional
in plus, respectiv in minus. Prin capacitate totald instalats, in sensul prezentului articol, se intelege
capacitatea total instalata pe terenurile aflate pe terenurile aflate in proprietatea privatdi a COMUNEI
ULMENI, judetul Buziu.

V. ALTE ASPECTE GENERALE SI ALTE OBLIGATII ALE PARTILOR

Art. 14. ASPECTE GENERALE

14.1. Dezvoltarea proiectului se realizeaza pe baze comerciale in contextul reglementarilor specifice
de sustinere a energiei regenerabile promovate de Autoritatea Nationald de Reglementare din domeniul
Energiei — ANRE si a legislatiei din domeniul energetic.

Proiectul are in vedere realizarea unui Parc Eolian. Proiectul urmeazi a fi amplasat pe “Terenul”
aflat in proprietatea privati a Comunei ULMENI, Judetul Buziu.

14.2. CADRU ECONOMIC GENERAL
Proiectul Parcului Eolian se incadreaza in linia strategicd de dezvoltare si sustinere a
sistemului energetic din Romania, respectiv:
* Foaia de parcurs elaborata de U.E. in Martie 2007 prin care Comisia Europeana a stabilit ca
energia regenerabile sa ajunga n “mod obligatoriu” la 20% din total energie produse in anul 2020.
»  Legea nr. 220/2008 pentru stabilirea sistemului de promovare a producerii energiei din surse
regenerabile de energie, cu modificarile si completirile ulterioare ce vor fi aplicabile proiectului,
publicatd in MO nr.743/03.11.2008.

14.3. Obligatiile de procurare a echipamentelor:

Pentru realizarea Parcului Eolian, QUICK & SMART SOLUTIONS va procura echipamente
noi de inalta performant, adaptate la situatia specifici din amplasament si in functie de rezultatul
masurdrii vantului ce va fi realizat de QUICK & SMART SOLUTIONS pe o perioadd reprezentativi
de 12 luni consecutive.

In acest sens QUICK & SMART SOLUTIONS va asigura, pe chetuiala sa, aducerea si
instalarea echipamentelor anemometrice de masurare si inregistrare a intensititii vantului in
amplasamentul ce face obiectul prezentului Contract sau va achizitiona datele corespunzitoare
existente in zona.

Procurarea turbinelor eoliene de productie propriuzise pentru Parcul Eolian se va realiza de
QUICK & SMART SOLUTIONS de la cele mai competitive surse.
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14.4. Obligatiile de Mediu

Cei doi membrii ai asocierii vor conlucra pentru obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor
necesare pentru constructia si exploatarea parcului eolian inclusiv a avizului de mediu necesar.
Realizarea si operarea proiectului nu genereaza niciun fel de reziduri sau emisii nocive.

Toate chetuilelile privind studiul de impact de mediu si obtinerea aprobiirilor de mediu
sunf in sarcing QUICK & SMART SOLUTIONS.

14.5. Obligatiile de punere la dispozitie a “Terenului”:

CONSILIUL LOCAL este obligat ca in termen de 90 de zile de la primirea notificarii din
partea QUICK & SMART SOLUTIONS, de incepere a lucririlor, sa puni la dispozitia
Asociagiei a “Terenului” necesare, libere de orice sarcini, pentru amenajarea instalarii si
exploatarii Parcului Eolian.

Amplasamentul real al turbinelor se va decide de QUICK & SMART SOLUTIONS pentru a
raspunde optimului din punct de vedere al:

o Disponibilitatii energiei eoliene;

o Apropierii de liniile de transport/distributie energie electrica si/sau statiile de transformare existente;

¢ Posibilitatea amenajérii unor drumuri de acces, in vederea realizarii lucrdrilor de intrefinere si reparatii.
“Terenul” este si raméne in proprietatea Comunei ULMENI.

14.6. ALTE OBLIGATII

14.6.1. QUICK & SMART SOLUTIONS va efectua studii de sarcind pentru conditiile de
interconectare in sistemul de transport/distributie a energiei electrice, pentru a evita ca energia eoliand
generatd sa cauzeze condifii adverse §i pentru a se asigura preluarea de cétre refeaua de
transport/distributie a energiel generate.

QUICK & SMART SOLUTIONS va pregiti:

1. Toate studiile de engineering pentru amplasamentul ales;

2. Evaluarea resurselor eoliene, prin amplasarea unor statii anemometrice de mdsurare si

inregistrare a vintului pe o perioada de cel putin 12 luni.

3. Analize specifice de amplasare tindnd cont de topografia “Terenului” si de mecanismele de

fixare la sol si impadmantare, inclusiv prin asigurarea de drumuri de acces.

14.6.2. La expirarea duratei de valabilitate a prezentului Contract, QUICK & SMART
SOLUTIONS este obligat sd asigure in numele si pe contul sau eliberarea “Terenului” de
instalatiile eoliene si indepirtarea fundatiilor lor.

Dupa realizarea tuturor operatiilor de curétire <i viabilizare, dreptul de uzufruct al “Terenului”
revine in intregime CONSILIULUI LOCAL, dacd Asociatii nu convin extinderea valabilitafii
prezentului Contract sau un nou contract.

14.6.3. QUICK & SMART SOLUTIONS poate dezvolta pe terenul care face obiectul
prezentului contract, in paralel, unul sau mai multe proiecte in functie de posibilititile de
interconectare in sistem national energetic.

Art. 15. In relatiile cu tertii, rispunderea pentru obligatiile comerciale asumate revine
numai pértii care s-a obligat.

Art. 16. Prezentul inscris serveste interesului comun al Pértilor care se obligd sa-1 execute
-intocmai si intrutotul cu bund credintd, sinceritate i seriozitate.

Art. 17. Ambele parti se obligd sd urméreasca si sa se informeze reciproc asupra deruldrii
prezentului Contract.

Art. 18. Nicio parte nu poate modifica unilateral prezentul Contract. Modificarea poate
interveni numai prin acordul de vointd exprimat al Pértilor printr-un act aditional.

Art. 19. In cazul in care asocierea nu desfdsoara o activitate rentabild rezultatele economice
nefiind satisficitoare, Partile contractante pot hotird incetarea Asocierii inainte de expirarea
duratei acesteia.

Art. 20. Cheltuielile facute de membrii asocierii trebuie sd aibd la bazid actele doveditoare
conforme cu dispozitiile legale in materie.

VL INCETAREA CONTRACTULUI, RASPUNDEREA PARTILOR

Art. 21, Asocierea in Participatie isi inceteazi activitatea ca urmare a urmatoarelor cauze:
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a) hotdrarea comund a membrilor Asociati;

b) expirarea duratei pentru care s-a incheiat prezentul Contract, in conditiile in care prin vointa
Partilor nu se solicitd prelungirea;

¢) neindeplinirea sau Indeplinirea necorespunzitoare a obiectului de activitate si a altor clauze
ale Contractului;

d) in cazul in care QUICK & SMART SOLUTIONS va constata, urmare a efectudrii
masurdtorii vantului pe o perioadd de cel putin 12 luni consecutive, masuratori realizate pe baza
instalatiei de anemometre adusi de QUICK & SMART SOLUTIONS, ci viteza vantului nu este
corespunzitoare pentru realizarea si operarea unui Parc Eolian, sau nu se poate obtine, fie o solutie de
racordare la reteaua electrica, fie solutia datd este nefezabild, QUICK & SMART SOLUTIONS are
dreptul unilateral de decizie privind rezilierea Contractului, scop In care va anunta in scris
CONSILIUL LOCAL asupra imposibilitatii continuarii Contractului si incetarii lui de drept, fird
nici un fel de consecintd si/sau obligatii pentru Parti;

) lichidarea persoanei juridice coasociate (faliment, divizare, comasare, etc), care va fi
notificatd in scris, in termen de 5 (cinci) zile de la data declararii starii respective de citre instanta
judecatoreasca;

f) hotarirea definitiva si irevocabila a unei instante judecatoresti;

g) alte situatii prevazute de lege.

Art. 22, Denuntarea unilaterald a contractului

22. 1. In afara situatiei descrise la art. 21 litera d) de mai sus, prezentul Contract nu poate fi
denunfat in mod unilateral, in caz contrar, Partea care il denunti este obligatd la plata de daune —
interese. Nu se considerd denuntat Contractul in cazul in care unul din Asociati vinde partea lui, total
sau partial, cedeaza cotd parte, cesioneazd, sau transferd catre orice tert toate drepturile si obligatiile, sau
parte din acestea, dobandite in baza prezentului Contract, sub conditia asumarii de citre noul participant

a tuturor obligatiilor din prezentul Contract.

22. 2. In toate cazurile de incetare a Contractului determinate de vointa unilaterald a Pirtilor,
prevederile legale privind incetarea dreptului de uzufruct se aplica cu prioritate.

Art. 23. In cadrul lichidarii, fiecare parte reintrd in posesia exclusivd a bunurilor si valorilor
asupra cdrora si-a pastrat dreptul de proprietate.

VII. FORTA MAJORA

Art. 24. Prin fortd majord pdrfile inteleg imprejurarea imprevizibild si de neinldturat care face
imposibild executarea obligatiilor comerciale asumate de citre oricare Parte si care exonereazi de
raspundere Partea care o invocd, cu conditia ca aceasta sa fie lipsitd de culpa.

Art. 25. Forta majord apdrd de rdspundere Partea care o invocd. Pentru ca forta majord si
inldture raspunderea, partea care o invoca este obligata:
a) sd comunice celeilalte Parti in scris cazul de fortd majora in termen de 30 zile de la aparitie;
b) sé solicite in termen de 30 zile de la aparitie, Camerei de Comert si Industrie a Romaniei, certificat
oficial de constatare a cazului de fortd majora;
¢) sa comunice in scris celeilalte Parti, in termen de 45 zile de la aparitie, dovada cazului de fortd major3;
d) s& comunice in scris celeilalte Parti incetarea cazului de fortd majora in termen de 15 zile de la incetare;
¢) sa ia toate mésurile necesare pentru a limita consecintele ce le genereazi cazul de for{ad majori.

Toate comunicdrile se vor face letric, iar termenele de comunicare mai sus mentionate vor curge
de la data stampilei postei de expediere.

VI LITIGH
Art. 26. Partile se angajeazd si facd toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legiturd cu
indeplinirea contractului.
26.1. - Orice litigiu decurgdnd din sau in legdturd cu acest contract, inclusiv referitor la
incheierea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona prin arbitrajul Curtii de Arbitraj Comercial
International de pe ldangd Camera de Comert si Industrie a Romdniei in conformitate cu Regulamentul
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de organizare si funcfionare al Curfii, cu Regulile de procedurd ale acestei Curfi, cu art. 4 al
Conventiei Europene de arbitraj comercial §i international incheiatd la Geneva la 21 aprilie 1961,
LOCUL ARBITRAJULUI fiind la Bucuresti.

26.2. - Nerespectarea obligatiilor contractuale de platd de la art. 13.3, obligd la plata de
penalititi de intarziere in cuantum de 0.04% pe zi de intarziere, calculate la sumele restante la plata.

IX. CLAUZE FINALE

Art. 27. NOTIFICARI

27.1. Toate notificdrile, instructiunile, solicitdrile, cererile sau comunicdrile intre Parti in
temeiul prezentei asocieri vor fi transmise in scris prin remitere directd sau prin scrisoare recomandata,
cu confirmare de primire, sau prin fax, cu confirmarea expedierii cu succes or e-mail si urmate de
expedierea originalului prin scrisoare recomandatd, adresate sau remise celeilalte Parti la adresele
mentionate in cuprinsul acestui Contract.

27.2. Orice notificare, instructiune, solicitare, cerere sau comunicare transmisa in conformitate
cu cele de mai sus va fi consideratd a fi fost primitd la data remiterii, dacd a fost remisa direct
destinatarului sau la data postei prin scrisoare recomandatd, sau in ziua in care a fost transmisd cu
succes dacd a fost trimisd prin fax. Oricare Parte isi poate schimba adresa de primire a corespondentei
printr-o notificare transmisa conform celor convenite prin prezentul Contract.

Art. 28. Plitile datorate de oricare Parte celeilalte Parti in conformitate cu prezenta Asociere
se vor face iIn moneda nationald - lei (RON).

Art. 29. Drepturi de exclusivitate

29.1. Orice documentatie a QUICK & SMART SOLUTIONS S.R.L. (brevete, nume, marci
inregistrate, informatii din baza de date) este proprietate intelectuald exclusivd a acesteia si nu poate fi
folositd decat in scopurile pentru care a fost eliberatd, putdnd fi instrdinatd numai cu acordul expres al
QUICK & SMART SOLUTIONS S.R.L..

29.2. Documentatiile tehnice si de arhitecturd, inclusiv plansele, machetele si lucrdrile grafice
constituie obiect al dreptului de autor si sunt supuse dispozitiilor Legii nr. 8/1996 privind drepturile de
autor si drepturile conexe, cu modificdrile si completérile ulterioare.

29.3. Cesiunea drepturilor patrimoniale asupra documentatiilor tehnice si de arhitecturd, inclusiv
plansele, machetele si lucrérile grafice se poate face numai cu acordul prealabil al titularilor drepturilor
anterior mentionate.

29.4. Cesiunea unuia dintre drepturile patrimoniale ale drepturilor de autor nu are nici un efect
asupra celorlalte drepturi ale sale dacd nu se convine altfel.

29.5. In cazul in care se incalca prevederile pet. 29.1.-29.4., QUICK & SMART SOLUTIONS
S.R.L. isi rezerva dreptul de a solicita daune interese.

Art. 30. Caracterul confidential al contractului

30.1. O parte contractantd nu are dreptul, fard acordul scris al celeilalte parti:

a. de a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei terte parti, in afara acelor
persoane implicate in indeplinirea contractului; ’

b. de a utiliza informatiile si documentele obtinute sau la care are acces in perioada de
derulare a contractului, in alt scop decét acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

30.2. Dezviluirea oricarei informatii fati de persoanele implicate in indeplinirea contractului se va
face confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii contractului.

30.3. O parte contractantd va fi exoneratd de raspunderea pentru dezviluirea de informatii
referitoare la contract daca:

a. informatia era cunoscutd partii contractante inainte ca ea s fi fost primitd de la cealaltd parte
contractanta; sau

b. informatia a fost dezviluitd dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte pér{i contractante
pentru asemenea dezviluire; sau

¢. partea contractantd a fost obligatd in mod legal s& dezvaluie informatia.
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Art. 31. In cazul in care una sau mai multe prevederi ale prezentei Asocieri devine nuli,
validitatea celorlalte clauze contractuale va ramane neafectatd. O clauza nuld se considerd a fi
substituitd cu o clauza valabild, atunci cand atinge scopul comercial al clauzei nule in cea mai mare
masurd posibila.

Art. 32. Prezentul Contract s-a incheiat in baza Hotararii consiliului Local al Comunei
ULMENI, jud. Buzéu nr. 8/20.02.2020, si a HOtATATH BE. wooeefrorrrerererseensercnneens

In anexa se afla extrasele cartilor funciare ale terenurilor din extravilanul Comunei ULMENI,
care fac obiectul prezentului Contract. Toate Anexele care vor fi intocmite ulterior semndrii
Contractului vor face parte integrantd din prezentul Contract din momentul semnérii lor de catre
persoanele imputernicite de ambele Parti contractante.

Noi, partile contractante, am luat cunostiin{d ca taxarea s-a facut la valoarea de ----=--=-=nsveu-v
lei (20% din ------eeemeemn- lei).

Prezentul Contract redactat de pérti, contine 16 (saisprezece pagini) si s-a iIncheiat astazi

. . laBUZAU, in 30 (treizeci) de exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte,
unul pentru arhwa b1roulu1 notarial si 27 (douazeci si sapte) pentru inscrierea in cartea funciard a dreptului
de uzufruct.

Partile imputernicesc prin prezentul contract notarul ca, pe baza documentatiei cadastrale, sd
procedeze la inscrierea in Cartea Funciard, a drepturilor de uz, superficie si de uzufruct asupra
“Terenului”.

CONSILIUL LOCAL AL QUICK & SMART SOLUTION S.R.L.
COMUNEI ULMENI,
JUD. BUZAU ADMINISTRATOR,
PRIMARUL COMUNE]I, Alexandru-Rézvan
ARMANU VALERIU BALABAN-GRAJDAN

Presedinte de sedinta,
DELEANU RIUS
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