ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA ULMENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind vanzarea prin licitatie publica a terenurilor ce au apartinut fostului sector

zootehnic al CAP Ulmeni
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI! Ulmeni
Avand in vedere:

> Referatul de aprobare al Primarului Comunei Ulmeni nr. 9926/18.11.2021;

» Vazand raportul Compartimentului competent din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Comunei Ulmeni nr. 9927/18.11.2021;

> In conformitate cu art. 129, alin (2) din O.U.G. nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

» Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit.g) si art. 240 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 555 din 5 iulie 2019;

HOTARASTE:

Art.1. - Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenurilor ce au apartinut fostului sector
zootehnic al CAP Ulmeni, identificate conform cartilor funciare anexa nr. 1 la prezenta.

Art.2. Se aproba documentatia de atribuire, caietul de sarcini privind vénzarea terenului,
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii si formularele tipizate, conform anexei nr. 2
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Pretul de pornire al licitatiei este cel stabilit prin rapoartul de evaluare, anexa nr. 3 la
prezenta: - S — 9737 mp- 127.734 lei
- S —~3994 mp- 50.966 lei
- S - 5877 mp- 71.490 lei
- S — 1446 mp- 9.935 lei
- magazie, S - 506 mp-22.953 lei.
Art.4. Pasul de licitatie este de: 10 lei.
Art.5. Se numeste comisia de evaluare a ofertelor in urmatoarea componenta:
- Simion Eugen- Viceprimar- Presedinte
- Slabu Riri Eduard- Consilier Juridic- secretar
- Stoica Constantin- Inspector- membru
- Deleanu Marius- Consilier Local- membru
- Stroe Danut- Consilier Local- membru
Art. 6. Se numeste comisia de solutionare a contestatiilor in urmatoarea componenta:
- Ciobanu Maria Costiana- secretarul general al comunei- Presedinte
- Deleanu Aurelia- Inspector- Secretar
- Dragomir luliana- Inspector- Membru
- Matei Lucica- Consilier Local- membru
- Tudorancea Doru - Consilier Local- membru

Art.7. Cu semnarea contractului de vanzare — cumparare la notariat, se imputerniceste Primarul
Comunei Ulmeni, iar cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare - cumparare in forma
autentica, vor fi suportate de cumparator .



Art.8. Se imputerniceste Primarul comunei Ulmeni sa duca la indeplinire prevederile prezentei
hotarari prin compartimentele de specialitate

Art.9. Prezenta hotdrare se comunica Primarului comunei Ulmeni si Institutiei Prefectului Judetul
- Buzau.

; CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
CIOBANU MARIA COSTIANA

“Aceasta hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Comunei Ulmeni in sedinta ordinara din data de 25.11.2021, cu respectarea
prevederilor art. 139, alin.(3), din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu un numar de 13 voturi “pentru’, 0 “abtineri” si 0 voturi
“impotriva’, din numarul total de 13 consilieri in functie si 13 consilieri prezenti la sedinta”.

NR. 65/25.11.2021
ULMENI



Araxa ne. 1 lo. HCC 6572001

gﬁf’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU Nr. cerere 125962
E d Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau Ziua 04
E}ﬁ Luna 10

o Anul 2021 |
AN » EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codverificare
aqeEnaTIaRaLy PENTRU INFORMARE .

DL ENBKLTLY . $
TURIICITATE IMARILIARL

Carte Funciard Nr. 22437 Ulmeni

Semnat : cu semnatura
2Ieclt2rogica eﬁtgwAsg, cf. L
. . . . 55/2001 sie
A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ulmeni, jud. Buzauy, T. 19, P. 335, 336

Nr. INr. cadastral Nr. * :

Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit;

AL 22437 9.737 LOT 1; Partial imprejmuit

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
125962 / 04/10/2021
Act Notarial nr. 1406, din 01/10/2021 emis de Nicoara Elena;

Se infiinteaza cartea funciara 22437 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl (22437 / UAT Ulmeni, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 20737 inscris in cartea funciara 20737;
Act Administrativ nr. 22, din 30/12/2004 emis de Primaria Ulmeni;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) COMUNA ULMENI, CIF:4055858
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20737/Ulmeni, inscrisa prin incheierea nr, 64234 din 07/11/2014;
Act Administrativ nr. 10, din 18/02/2016 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE} ULMENI; Act Administrativ
nr. 5273, din 24/06/2021 emis de PRIMARIA COMUNE]I ULMENI:
B3 |se noteaza trecerea din extravilan in intravilan
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20737/Ulmeni, inscrisa prin incheierea nr. 86441 din 25/06/2021;

C. Partea lll, SARCINI .

Al

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale
: Referinte
de garantie gl sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 22437 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
22437 9.737 LOT 1; Partial imprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
e s e AN ,n'\lf&"ci)ﬁ_‘su.:

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
ct| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuth ipal 9737 19 335,336 -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m}

1 2 146.471

2 3 71.587

3 4 90.529

4 5 13.544

5 6 30.653

6 7 8.902
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Carte Funciard Nr. 22437 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmeni

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
7 1 59.898

# [ ingimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

wik Dstanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Bon fiscal nr.20/01-10-2021 in suma de 60,Bon fiscal nr.21/01-10-2021 in
suma de 60, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-10-2021 GILIA-FLORENTINA BOGZA

Data eliberarii,

A (parafa si semnéatura) (parafa si semnatura)
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yﬁf Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliard BUZAU Nr. cerere | 125062
E o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau Ziua 04
ﬁ Luna 10
e Anufl 2021
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AGENTIEAATIONAL PENTRU INFORMARE 00108351

Ry P YT
FURLIEITXTE TRANILLARL

Carte Funciard Nr. 22438 Ulmeni

Semnat : cu semnatura
SEa5001 3t aibAg -
. . . si elDA
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ulmeni, jud. Buzau, T. 19, P. 335, 336

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit;

AL 22438 3.994 LOT 2; Partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
125962 / 04/10/2021
Act Notarial nr. 1406, din 01/10/2021 emis de Nicoara Elena;

Se infiinteaza cartea funciara 22438 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |22438 / UAT Ulmeni, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 20737 inscris in cartea funciara 20737;
Act Administrativ nr. 22, din 30/12/2004 emis de Primaria Ulmeni;
B2 llr}tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) COMUNA ULMENI, CIF:4055858
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20737/Ulmeni, inscrisa prin incheierea nr. 64234 din 07/11/2014;

Act Administrativ nr. 10, din 18/02/2016 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ULMENI; Act Administrativ
nr. 5273, din 24/06/2021 emis de PRIMARIA COMUNE] ULMENI;

B3 |se noteaza trecerea din extravilan in intravilan
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20737/Ulmeni, inscrisa prin incheierea nr. 86441 din 25/06/2021;
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini

Al

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 22438 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
22438 3.994 LOT 2; Partial imprejmuit

* Suprafata este determinatd in planui de proiectie Stereo 70.
TR ST s T DETALILINIARE IMOBIL

/

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x " .
cne folosg;ni;é vilan ({Jmp) b Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curtt 1 pa 3.994 19 335,336 -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {m)
1 2 147.877
2 3 27.15
3 4 146.471
4 1 27.141
* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru infermare on-line ia adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 22438 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmeni

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Bon fiscal nr.20/01-10-2021 in suma de 60,Bon fiscal nr.21/01-10-2021 in
suma de 60, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

12-10-2021 GILIA-FLORENTINA BOGZA

Data eliberarii,

AN {parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
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Oficiui de Cadastru si Publicitate imobiliara 8UZAU " Nr. cerere 5370

il

Eﬁﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Ziua 1
g7 Lotwna 01
e . (.. Anul 2020

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o Cod verificare
oA unem
FLAUEITATE PRI AT, i il

Carte Funciara Nr. 21347 Uimeni 100078412083
A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Ulmeni, Jud. Buzau, T. 19, P. 336, 337

Nr.| Nr. cadastral * - .

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;

Al 21347 >-877 LOT 1 partial imprejmuit
Constructii

crt | NF cah?fStral " Adresa Observatii / Referinte

ALl 21347-C1 Loc. Ulmeni, jud. Buzau, T. 19, P. 336, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:506 mp; 5. construita

’ 337 desfasurata:506 mp; Magazie cu fundatii din beton, zid
caramida_si invelitoare tigla.

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
5370 /21/01/2020
Act Notarial nr. 83, din 20/01/2020 emis de Nicoara Eiena;
Al

Se infiinteaza cartea funciara 21347 a imobilului cu numarul cadastral
Bl |21347/Ulmeni, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 20736 inscris in cartea funciara 20736;
Act Administrativ nr. 22, din 30/12/2004 emis de Primaria Ulmeni (act administrativ nr. 3714/28-08-2014

emis de primaria Ulmeni; act administrativ nr. 3715/28-08-2014 emis de primaria Ulmeni;);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, A1l
1/1

1) COMUNA ULMENI, CIF:4055858

OBSERVATII: pozitie transcriss din CF 20736/Ulmeni, inscrisa prin incheierea nr. 64234 din 07/11/2014;

Act Administrativ nr. 10, din 18/02/2016 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! ULMENI; Act Administrativ
nr. 82955, din 11/07/2019 emis de OCP| BUZAU;

B3 |se noteaza actualizarea imobilului conform planului de amplasament AL ALL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20736/UIlmeni, inscrisa prin incheierea nr. 100051 din 13/08/2019;
C. Partea Hi. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Réferini;e
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 21347 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmé‘}:,ﬂ_

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

21347

5.877 LOT 1 partial imprejmuit

* Suprafata este d

eterminatad in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
cre | folosintg |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1] curti Ipal 5877 19 336, 337 -

constructii
Date referitoare la constructii
~ Destinatie | Situatie e
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
i S. construita 1a sol:506 mp; S. construita

Al.l 21347-C1 constructii anexa 506 Cu acteldesfasurata:506 mp; Magazie cu fundatii din

beton, zid caramida si invelitoare tigla.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit - {m)
1 2 6.788

2 3 45728

3 4 18.471

4 5 15.346

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 21347 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmeni

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m}
5 6 21.898

8 7 11.511

7 8 52.206

8 9 15.318

9 10 4.267

10 11 35.31

11 12 147.877

12 13 4.836

13 1 34.858

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Ordin de plata cont colaborator nr.25/21-01-2020 in suma de 120, pentru

serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data Solugio'nérﬁ, Asistent Registrator, Referent,
28-01-2020 ALINA IORDAEHE F e
Data eliberarii, J } 5
A {parafa si semnatura) parsfa si semnatura)
]

I

!
|
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliarad BUZAU

g;ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Ziwa 21 -
e e e

Carte Funciard Nr. 21348 Ulmeni 100078412083

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan :

Adresa: Loc. Ulmeni, jud. Buzau, T. 19, P. 336, 337

Nr. | Nr. cadastral .o "
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;
4 AU o
Al 21348 1.446 LOT 2 partial imprejmuit

B. Partea ll. Proprietari si acte

3

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
5370 /21/01/2020
Act Notarial nr. 83, din 20/01/2020 emis de Nicoara Elena;
Al

Se infiinteaza cartea funciara 21348 a imobilului cu numarul cadastral
B1 {21348/Ulmeni, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu numaru!l

cadastral 20736 inscris in cartea funciara 20736:
Act Administrativ nr. 22, din 30/12/2004 emis de Primaria Uimeni {(act administrativ nr. 3714/28-08-2014

de primaria Ulmeni; act administrativ nr, 3715/28-08-2014 emis de primaria Ulmeni;);
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin .ege, cota actuala Al

1/1

1) COMUNA ULMENI, CIF:4055858
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20736/Ulmeni, inscrisa prin incheierea nr. 64234 din 07/1 1/2014;

Act Administrativ nr. 10, din 18/02/2016 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE] ULMENI; Act Administrativ

nr. 82955, din 11/07/2019 emis de OCP] BUZAU;

B3 |se noteaza actualizarea imobilului conform planului de amplasament Al

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 20736/Ulmeni, inscrisa prin incheierea nr. 100051 din 13/08/2019;
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

emis
B2

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 21348 Comuna/Oras/Municipiu: Ulme:
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |{Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
21348 1.446 LOT 2 partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |1 Suprafaia = . .

cne folos%nté ya Fmp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte 2

1] cuti ipal 1446 19 336, 337 -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob;mute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
1 2 83.35

2] 3 13.465

3 4 4.267

4 5 15.318

5 6 52.206

6 7 11.511
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Carte Funciara Nr. 21348 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmeni

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
7 1 21.898

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
=k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c@ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Ordin de plata cont colaborator nr.25/21-01-2020 in suma de 120, pentru

serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
28-01-2020 ALINA IORDACHE

Data eliberarii, e

A (parafa si serp’n%‘fu a)
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CONSILIUL LOCAL
COMUNA ULMENI
JUDETUL BUZAU

Anexa nr. 2 la HCL nr.65/25.11.2021.

CAIET DE SARCINI

Privind vanzarea prin licitatie publici a terenurilor ce au apartinut fostului sector
zootehnic al CAP Ulmeni

Legislatie relevanta:
- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

CAP.1.1 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII:

Art.1. Obiectul licitatiei il constituie vénzarea terenrilor proprietate privatdi a UAT
Comuna Ulmeni, inscrise in cartile funciare nr. - 22437, S — 9737 mp,
- 22438, S -3994 mp
-21347,S - 5877 mp
-21348,S - 1446 mp
- magazie, S - 506 mp, situate in intravilanul
satului Ulmeni, Comuna Ulmeni, jud. Buzau.

Terenul propus la vanzare conform prezentei documentatii este proprietatea privati a UAT
Comuna Ulmeni, atestata prin H.C.L. nr. 22/30.12.2004 privind aprobarea Inventarului
suprafetelor de teren din domeniul privat al comunei Ulmeni, judetul Buzau si, iar in
conformitate cu H.C.L. nr. 10/18.02.2016 privind aprobarea documentatiei privind Planului
Urbanistic General al Comunei Ulmeni, jud. Buzau are destinatic de Zond unitati agro-
industriale.

CAP.2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

Art.2. La licitatie poate participa orice persoand fizica sau juridicd, roméind sau straini,
care Indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor i a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Art. 3. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cstigitoare
la o licitatie publicd anterioard privind bunurile unititii administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o
duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cdstigitoare la licitatie.

B. ELEMENTE DE PRET
Art.4. Pretul de pornire la licitatie este de:  -S — 9737 mp- 127.734 lei
- S ~3994 mp- 50.966 lei
- S —5877 mp- 71.490 lei
- S — 1446 mp- 9.935 lei
- magazie, S - 506 mp-22.953 lei.



stabilit prin HCL nr. 65/2021, iar garantia de participare este de 10 % din pretul contractului de vénzare,
respectiv: -S — 9737 mp- 127.734 lei

- S —3994 mp- 5096,6 lei

- S — 5877 mp- 7149 lei

- S — 1446 mp- 993,5 lei

- magazie, S - 506 mp-2295,3 lei

Art.S. Garantia va fi depusd de citre ofertanti prin virament bancar la Trezoreria
Municipiului Buzau in contul RO20TREZ1665006XXX000367 sau in numerar la casieria
Primaériei Ulmeni.

Art.6. (1) Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia depusi pentru inscrierea la
licitatie se va retine si va constitui avans din preful de vanzare datorat de cumpiritor.
Nesemnarea de cétre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la pierderea garantiei de
participare si disponibilizarea terenului pentru o noud licitatie.

(2) Pentru participantii care nu castigd licitatia, garantia se va restitui la cerere, dupi
solutionarea eventualelor contestatii.

(3) Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care
urmeazi a fi viratd suma respectiva.

(4) Garantia de participare nu este purtitoare de dobénzi sau indexri.

Art.7. Prezentul caiet de sarcini si documentatia aferentd acestuia vor fi distribuite contra
cost persoanelor care doresc sd participe la licitatie, pe suport hértie, la pretul de 20 lei. Pretul
caietului de sarcini se achitd cu numerar la casieria Primériei Ulmeni sau prin virament bancar in
contul RO20TREZ1665006XXX000367 si este nerambursabil.

CAP.3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Art.8. (1) Ofertele se depun la sediul autorititii contractante din Comuna Ulmeni, sat
Ulmeni, str. Principald, nr. 20, in doud exemplare (original si copie) in dou# plicuri sigilate, unul
exterior care va contine documentele prevazute in Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor si unul interior care va contine oferta propriu-zisd semnati de ofertant si
documentele previzute in Instructiunile privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor.

(2) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limiti
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(3) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(4) Ofertele depuse la o altd adresd a autorititii contractante decat cea stabilitid sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor firi a fi deschise.

(5) Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

(6) Fiecare participant poate s& depund o singurs oferta.

(7) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute
in documentatia de atribuire sunt descalificate.

(8) Ofertele se redacteazi in limba roména.

Art.9. Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de vanzare-
cumpdrare a terenului descris la cap. 1.

Art.10. Criteriul de atribuire a contractului de vinzare-cumpdrare este cel mai mare pret
ofertat.

CAP. 4. CLAUZE REFERITOARE 1A INCHEIEREA CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMPARARE

Art.11. Pretul vanzdrii se va achita integral inainte de incheierea contractului de vanzare-
cumpdrare in formé autentic3, dar nu mai tarziu de 45 de zile de la data adjudecdrii prin licitatie
publicd a bunurilor descrise la cap. I, sub sanctiunea anuldrii adjudecrii licitatiei si organizarea



unei noi licitatii si a pierderii garantiei de participare tard a ridica pretentii ulterioare asupra
acesteia.

Art.12. Plata se va face in lei, la cursul comunicat de BNR, valabil pentru data platii, prin
virament bancar in contul RO36TREZ67121390207XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului
Buzau sau cu numerar la casieria Primiriei Ulmeni.

Art.13. Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie in cel mult 20 zile de la data incasirii
pretului, dar nu mai devreme de implinirea termenului de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicdrii ctre ofertanti cu privire la deciziile referitoare la atribuirea contractului si
se semneazd, din partea vanzatorului, de citre primar.

Art.14. Transmiterea dreptului de proprietate opereazi la data incheierii contractului de
vanzare- cumpdrare in formé autentici.

Art.15. Predarea-primirea spatiului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data incasérii pretului.

Art.16. In cazul neprezentdrii castigitorului in termenul stabilit pentru incheierea
contractului, licitatia se considerd anulati si se va reorganiza, conform documentatiei prezente. In
acest caz, garantia de participare la licitatie se retine. De asemenea, adjudecatarul nu mai are
dreptul de a participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauzi.

Art.17. Cumpdratorul are obligatia de a prelua contractele de utilititi publice aferente
terenului In termen de maxim 30 zile de la data Incheierii contractului de vanzare-cumpirare.

Art.18. Cumpdritorul este obligat si suporte toate cheltuielile ocazionate de incheierea
contractului de vanzare-cumpdrare in forma autentic, care se adaugi la preful adjudecat in urma
licitatiei publice.

CAP.5. DISPOZITII FINALE

Art.19. Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locald, precum si pe site-ul Primériei. Anunful de licitatie se va trimite spre publicare
cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de dala limitd pentru depunerea ofertelor. Anuntul
trebuie sd cuprindi cel putin informatiile prevazute la art. 341 alin. (22) din Codul administrativ.

Art.20. Prin inscrierea la licitaie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considerd acceptate de cétre ofertanti.

Art.21. Dacd se constatd ci ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de
calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii sedintei, cat
si ulterior pand la semnarea contractului de vanzare-cumpérare.

Art.22. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor
cuprinse in prezentul caiet de sarcini.

Art.23. Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia
pentru vinzarea imobilului descris la cap 1.

Art.24. Prezentul caiet de sarcini se completeazi cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare si Codul Civil Romén.

Intocmit
Secretarul general al comunei
Ciobanu Maria Costiana




DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind vanzarea prin licitatie publici a terenurilor ce au apartinut fostului sector
zootehnic al CAP Ulmeni

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vénzitor : UAT Comuna Ulmeni, cu sediul administrativ in Comuna Ulmeni, sat Ulmeni,
str. Principald, nr. 20, Judetul Buzau, codul fiscal 4055858, telefon/fax: 0238503076/
0238503004, e-mail : primaruiaulmeni_buzau@yahoo.com, persoani de contract: Slabu Riri
Eduard.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE

g

VANZARE

In data stabilita pentru deschiderea ofertelor la sediul Primiriei Comunei Ulmeni,
Comuna Ulmeni, sat Ulmeni, str. Principald, nr. 20, vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare
si ofertantii la ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixati pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie. In procesul verbal se va consemna in partea introductiva a
acestuia, faptul ca plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci
sigiliul aplicat pe partea lipiti a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate de
deschidere a acestuia.

Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia de
atribuire sau care nu sunt redactate in limba romans.

Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte si fie valabile. In cazul in care Tn urma publicirii
anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanti este
obligatd sd anuleze procedura si si organizeze o nous licitatie.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractants anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrali documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

Dupd analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces-verbal in care se mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de catre tofi membrii comisiei de evaluare si
de citre ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupd semnarea acestui proces-verbal de
cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autorititii contractante. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire, respectiv cel mai mare pret ofertat.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractants are dreptul de a
solicita clarificiri si, dupd caz, completsri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerinele solicitate.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care



trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autorititii contractante.

Autoritatea contractantd va incheia contractul cu ofertantul a cirui oferts a fost stabiliti ca
fiind céstigitoare.

Autoritatea contractantd va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al RomAniei,
Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

fn cadrul comunicarii autoritatea contractanti va informa ofertantul castigitor cu privire
la acceptarea ofertei prezentate. In cadrul comunicarii autoritatea contractanti va informa
ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarati castigitoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective. Autoritatea contractantd poate s incheie contractul numai
dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii.

Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din codul administrativ, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se
constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac
imposibild incheierea contractului. Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute la art. 311 din
codul administrativ;

b) autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca
acestea sd conducd, la rndul lor, la incalcarea principiilor previzute la art. 311 din codul
administrativ.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferte in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba roména si se depun la sediul autorititii contractante din
Comuna Ulmeni, sat Ulmeni, str. Principald, nr. 20 in doud exemplare (original si copie), in dous
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractants, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate s& depuni o singuri oferts.

Perioada de valabilitate a ofertei : pani la semnarea contractului de vinzare-cumpdrare a
terenului.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Ofertele depuse la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea stabilitid sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi retumate ofertantilor fird a fi deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectu licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va contine urmétoarele documente:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnate de



ofertant, fdrd ingrosari, stersaturi sau modificiri. Fisa cu informatii privind ofertantul va contine:
> denumire, sediu, form3 juridici;

> domeniul de activitate, capital social, membrii asociati, cifra de afaceri;

> dacd are sau nu datorii citre bugetul de stat sau bugetul local.

> numele si prenumele persoanei ce urmeazi a participa la licitatie
b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor :

b.L) in original, copie "conforir cu originalul", copie legalizatii sau semnat cu
semnituri electronici de ciitre emitent:

- certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care si rezulte
urmdtoarele: ofertantul nu este in faliment; ofertantul nu are activitatea suspendatd
voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfisurd activititi economice; sediul
social; administratorul ofertantului.

- declaratie pe propria raspundere datd in fata secretarului general al Comunei Ulmeni
sau declaratie autentificatd la notariat datdi de citre administratorul
ofertantului/ofertant ci sunt respectate prevederile cap.2, art. 3 din caietul de
sarcini;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului general
consolidat din care s reiasi c3 ofertantul nu are datorii;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din
care sa reiasd ca ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de specialitate din
cadrul primériilor in a ciror raza teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul ;

- Imputernicire/procurd pentru participare la licitatie, daci persoana care participi la
licitatie este alta decat administratorul ofertantului/ofertantul.

b.2.) in copii xerox:

- Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului;

- cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie.

c¢) Dovada achitdrii sumei de 20 lei reprezentind contravaloarea documentatiei de
licitatie.

d) Dovada achitérii garantiei de participare.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz si va contine urmitoarele
documente:

a. Formularul de ofertd semnat de ofertant, fird ingrosari, stersaturi sau modificéri;

Plicul exterior continand plicul interior se va sigila si se va depune la sediul autorititii
contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Oferta trebuie sd cuprindi detaliat toate conditiile previzute in documentatia de licitatie
pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia, precum si date tehnice declarate.

D. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE

Criteriul de atribuire a contractului de vénzare-cumpdrare este cel mai mare pret ofertat.
E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In termen de 2 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la excluderea
ofertei, respectiv in termen de § zile lucritoare de la primirea comunicdrii deciziei referitoare la
atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost
respectate dispozitiile legale care reglementeazi procedura de vénzare a bunurilor proprietate
privatd a unitétilor administrativ - teritoriale prin licitatie publicd. Contestatiile se vor depune la
sediul UAT Comuna Ulmeni, cu sediul administrativ in Comuna Ulmeni, sat Ulmeni, str.
Principala, nr. 20, Judetul Buzau. s 0 |

Comisia de solutionare a contestatilor numiti prin HCL nré2/va' analiza si solutiona
contestatiile inregistrate in termen de 5 zile lucritoare de la data inregistrarii acestora.



Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea contractului de vanzare-cumpdarare
se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului

Buzau.

F. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare-cumpdrare trebuie si cuprindd urmétoarele clauze obligatorii:
> Pértile contractante;
> Obiectul contractului de vinzare-cumpérare;
> Modalitéile de platd a prefului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si
a cheltuielilor ocazionate de ineheierea contractului de vanzare- cumpirare in
forma autentici;
> Data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

G. Prezenta procedurd se completeazi cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si Codul Civil Romén.

Intocmit
Secretarul General al Comunei
Ciobanu Maria Costiana N




. CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIE PUBLICA DESCHISA pentru vanzarea prin licitatie publici a terenurilor
ce au apartinut fostului sector zootehnic al CAP Ulmeni

1.Persoane fizice

SUbSEMNALUL ....ceveiieirriteeeeeeee e, , In calitate de
solicitant, cu domiciliul in Judetul oo,
10CALITALE ...ttt s
SETAAA c.eeveeeteere ettt e oo , nr..,bl.... ,SCoruns N1+ SOOI ,

2.Persoane juridice
SUbSEMNALUL ...ttt et reprezentantul legal al

Iy , CIF: RO s
Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpirarea terenului intravilan din sat Ulmeni,
Comuna Ulmeni, jud. Buzau, inscris in Cartea Funciari nr. .......... Ulmeni in suprafata de
............. mp.

Data Semniitura

DECLARATIE DE CONSIMTAMANT PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL:

Am luat la cunostingd cd informatiile din prezenta cerere si din actele atasate la
aceasta, vor fi prelucrate de Primdria comunei Ulmeni cu repectarea prevederilor
Regulamentului UE 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Data Semnditura

Nota:Se va introduce in plicul exterior



OPERATOR ECONOMIC/PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele)

DECLARATIEPRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1. Subsemnatul, reprezentant IMpULErNICit 8l ..........vveveeveeveereeeerereoreseosoesooeoeosons

( denumirea operatorului economic ), declar pe propria rispundere, sub sanctiunile
aplicate faptei de fals in acte publice, c, la procedura pentru atribuirea contractului de
VANZAIE — CUMPATATE ..v.vvveoeeerenceneeranssssessaensssseesssesesssessssesssessessesssssses s ss e eseeseseeess s sesesesee
( se mentioneazd procedura ), avand Ca OBIECE weovvovveoveveooeooeooeeoeooeooeoooeoooooooe
(denumirea seviciului ), la data de .......c.covvevvreverersirennnn.

(zi/lund/an ), organizatd de ..........cooeeeeveevrerrereeerennnnn

( denumirea autoritatii contractante ), particip si depun oferta:

|_| in nume propriu;
|_| ca asociat in cadrul aSOCIALIET .u.vuvvevuvuieeeeeeeeee e eesee oo ;

|_| ca subcontractant al .............coeeeevvreeeeerreeerersnenenns ;
( Se bifeazd optiunea corespunzitoare )

2. Subsemnatul declar ci:_

|_| nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;_

|_| sunt membru in grupul sau reteaua a cirei listd cu date de recunoastere o prezint in
anexa.

( Se bifeaz optiunea corespunzitoare )

3. Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanti daci vor interveni
modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derulirii procedurii de
atribuire a contractului de achizitie publici sau, in cazul in care vom fi desemnati
castigatori, pe parcursul derularii contractului de achizitie publica.

4. De asemenea, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si ineleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si
confirmirii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comercials, banci, alte
persoane juridice si furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai
............................................................................................ ( denumirea si adresa autorititii
contractante ) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legiturd cu activitatea
noastra.

Operator economic

...............................

(semnéturd autorizat3 )

Notd:Se va introduce in plicul exterior



OFERTANTUL

(denumirea/numele) 5
FORMULAR DE OFERTA

ClIFC.eerereereerrrererascrnsns reesestrsrnntbseseetsennennerestrenseessnannsnans

(denumirea autorititii organizatoare i adresa completi)

Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentant al
ofertantului

?denumirea/numele ofertantului)

» ne oferim cd, in conformitate cu prevederile i cerintele cuprinse in documentatia mai
Sus mentionatd, sd cumpdrdm ,, terenul intravilan din sat Ulmeni, Comuna Ulmeni,
jud. Buzau, inscris in Cartea Funciard nr. .......... Ulmeni in suprafata de ......... mp” in
suma de

_lei

(suma in litere si in cifre)
1. Ne angajim sd mentinem aceasti ofertd valabili pentru o durata de

zile, respectiv pani la data de
(durata in litere si in cifre)
(ziua/luna/anul)

§i ea va rdmdne obligatorie pentru noi si poate fi acceptati oricind inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

2. Pidnd la incheierea si semnarea contractului de vanzare-cumparare
aceasta ofertd, impreuna cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta
noastrd este stabilitd castigdtoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

3. Precizim cd:

L| depunem oferta alternativd, ale cdrei detalii sunt prezentate intr-un
Jormular de ofertd separat, marcat in mod clar "alternativi";

L | nu depunem oferti alternativd.

(se bifeaza optiunea corespunzitoare)

Data / / OFERTANT

Nota: Se va introduce in plicul interior
Intocmit
Secretarul General al comunei
Ciobanu Maria Costiana

~)
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[. INTRODUCERE

1.1. Sinteza evaluarii

Evaluatorul a procedat la inspectia in teren precum si la realizarea evaludrii
proprietatii. Proprietatea supusa evaludrii: teren cu $=9.737m?, teren cu $=3.994m?,
teren cu $S=5.877m?, teren cu S=1.446m? si magazie cu S=506m?, toate amplasate in
localitatea Ulmeni, judetul Buzdu, ce apartin U.A.T. Comuna Ulmeni, judetul Buzau.

n vederea evaludrii proprietatea este consideratd liberd de sarcini.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piatd in vederea vanzarii.

Clientul evaluarii este U.A.T. Ulmeni, judetul Buzau.

Inspectia proprietatii a fost efectuatd in data de 18.10.2021 de catre evaluator
Dumitrache Valentin Florin.

A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si special
pentru utilizarea expusa mai sus, liber de orice fel de sarcini.

Curs BNR 1 euro = 4,9490 lei este cel din data de referinta a evaluarii— 28.10.2021.
Valorile prezentate nu tin cont de T.V.A.

Raportul este intocmit in concordantd cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor - 2020.

TABEL CENTRALIZATOR
VALOARE de PIATA
Nr- | DENUMIRE PROPRIETATE | SUPRAFATA 1 g Lei
Crt. m?
1. | Teren 9737 25.810 127.734
2. | Teren 3594 10.298 50.966
3. |Teren 5877 14.445 71.490
4, Teren 1446 2.008 9.937
5. Magazie 506 4.638 22.953
TOTAL 57.200 283.081

I.2.  CERTIFICAREA VALORII
Prin prezenta, In limita cunostintelor si  informatiilor detinute, certific
urmatoarele :
o Afirmatiile prezentate si sustinute In acest raport sunt adevirate si
corecte;
o Analizele, opiniite si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative descrise si sunt analizele,

L)
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opiniile si concluziile mele personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional;

o Nu am vreun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici vreun interes sau influenta
legata de partile implicate;

o Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2020;

o Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

o Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator Dumitrache
Valentin Florin, insotit de reprezentantul proprietarului — domnul Stoica
Constantin in data de 18.10.2021;

o In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din
partea vreunei persoane;

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR si a
parcurs programul de pregatire continua impus de aceasta.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea
de r3spundere profesionald la ALLIANZ ~ TIRIAC ASIGURARI S.A.

ll. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

Il.1. Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati

Clientul raportului de evaluare este U.A.T. Ulmeni, judetul Buzdu. Utilizatorul

raportului de evaluare este U.A.T. Ulmeni, judetul Buzau.
[1.2. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata in vederea vanzarii.
I1.3. Identificarea proprietdtii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Proprietatea imobiliara evaluata in prezentui Raport de Evaluare este amplasats in
judetul Buzdu asa cum a fost prezentatd la pagina 3. Proprietarul are drept de
proprietate asupra proprietatii evaluate conform documentelor prezentate in anexele
prezentului Raport de Evaluare. in prezentul Raport de Evaluare se evalueazi dreptul
deplin de proprietate asupra proprietdtii imobiliare, considerat3 liberd de sarcini.
I1.4. Tipul valorii

Avand in vedere scopul evaluarii, tipul de valoare estimat este cel de valoare de

piatd, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020.

Valoarea de piatd

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat/a la data evaludrii, intre un cumpardtor hotdrat si un vanzator hotarat, intr-
o0 tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.
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I1.5.

I.6.

I.7.

Data evaluarii
s Data de referinta a evaluarii este 28.10.2021, datd la care se considera
valabile ipotezele luate 1n considerare si valorile estimate de catre
evaluator.
Data intocmirii raportului - 29.10.2021.
Data de inspectie a proprietatii — 18.10.2021.
Informatii si surse de informatii utilizate
Informatiile utilizate au fost :
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre client:

v' Datele de identificare ale proprietdtii evaluate - adresa,
identificarea  fizica pe teren Tmpreuna cu reprezentantul
proprietarului;

v' Documente care atesta situatia juridicd a proprietatii supus3
evaludrii — documente de proprietate, documentatie cadastral3;
Suprafetele proprietdtii preluate din documentele de proprietate
disponibile si schitele furnizate;

Gradul de utilizare si modul de exploatare al terenului;
Istoricul proprietatii (si anii de constructie);
Scopul evaluarii;

B. Informatii la care are acces evaluatorul:

v’ Date privind piata constructiilor intravilane;

v Baza de date a evaluatorului;

v" Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020 :

v" Bibliografia de specialitate;

v Informatiile existente pe situ-rile : www imobiliare.ro, olx.ro, etc.
Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluadrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale prezentate in cele
ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste
ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si
ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt:

v’ Valoarea opinatd in raportul de evaluare, este estimata in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza, si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se
face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii, in afara celor aratate
expres pe parcursul raportului, si a cdror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare. Dacd se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este
realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabilg,
valoarea estimata este invalidata.

v Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de cdtre proprietar, si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil in circuitul civil. Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la

<
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; descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de

u specialisti, evaluatorul neavand competenta in acest domeniu.

5: v' Se presupune o detinere responsabild si un management competent al

proprietatii;

v’ Se presupune cd documentatia tehnicd pusd la dipozitia evaluatorului de

proprietar sau destinatar este corecta. Planurile de situatie si materialele
ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului
in vizualizarea proprietatii;

v’ Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementirilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a
fost identificata o neconformitate descrisa si luatd in considerare in acest
raport;

v' Situatia actuald a proprietatii imobilare, scopul prezentei evaludri au stat la

v baza selectdrii metodelor de evaluare utilizate, si a modalitatilor de aplicare a

L ;- acestora, pentru ca valorile rezultate sd conduca la estimarea cea mai

probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

v' Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data
evaluadrii;

v" Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele
pe care le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor
informatii sau documente de care evaluatorul nu a avut cunostinti;

v" Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopu! declarat in cadrul raportului.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decat
pentru cel declarat;

v" Toate schitele (planurile de situatie, etc.) puse la dispozitia evaluatorului se
considerd a fi corecte si nu se asuma vreo responsabilitate in aceastd privinta;

v" Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma vreo responsabilitate in cazul in care
acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

v' Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente
ascunse sau vecinatdti care sa afecteze proprietatea evaluat;

v" Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar /
utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

v" Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data Tntocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica,
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

v Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
a acestuia;

v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultanta sau sd depund mdrturie in instantd reiativ la proprietatea in
chestiune;

{.
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v’ Orice valori estimate n raport se aplica intregii proprietati, si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate, va invalida valoarea estimats,
in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

[1.8. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu pot fi publicate, nici
incluse intr-un document destinat publicitdtii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazd sda apara.
Publicarea partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét
cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.

Prezentul Raport de Evaluare nu poate fi folosit de catre nimeni in nici-o situatie.

Exceptie fac doar cel ce |I-a comandat si cel caruia 1i este destinat.

11.9. Declaratie de conformitate
Prezentul raport de evaluare a fost realizat Tn concordantd cu prevederile
Standardelor de evaluare a bunurilor 2020 si pe baza informatiilor furnizate de cétre
reprezentantul proprietarul, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea clientului.
Declar cd nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor
: fata de proprietatea evaluata.
E Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
' unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de proprietatea evaluatd, iar remunerarea evaludrii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul, in
calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare.
[1.10. Moneda valorii definite
Valoarea este exprimatd in LEi si Euro si nu cuprinde T.V.A. Cursul de schimb
considerat este cel din data de referinta a evaluarii — 28.10.2021- 4,9490 lei/euro.
I1.11. Date privind impozitele si taxele locale
Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin hotarari ale consiliului local{Nu este cazul).

III. PREZENTAREA DATELOR

I11.1. Date privind aria de piatd, vecinatatile si localizarea

Proprietatea evaluatd, prezentatd in pagina 3, este amplasata in intravilanul satului
Ulmeni, comuna Ulmeni, judetul Buzdu. Ulmeni(in trecut, Dara) este
0 comuna in judetul Buzdu, Muntenia, Romania, formata din
satele Baltareti, Clondiru, Sarata, Ulmeni (resedinta) si Valcele. Are o populatie de
aproximativ 3330 locuitori. Comuna Ulmeni se afld la o distantd de 16 km vest de
municipiul Buzausi 54 km de municipiul Ploiesti. Prin localitate  trec raul
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Sarata si paraul Dara. Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei
Ulmeni se ridica la 3.199 de locuitori, in scadere fatd de recensamantul anterior din
2002, cand se inregistrasera  3.330 de locuitori. Majoritatea  locuitorilor
sunt romani (91,9%), cu o minoritate de romi(5,19%). Pentru 2,84% din populatie,
apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (96,5%). Pentru 2,84% din populatie, nu este cunoscutd
apartenenta confesionald. Trei obiective din comuna Ulmeni sunt incluse in lista
monumentelor istorice din judetul Buzau, ca monumente de interes local. Unul dintre
ele este clasificat ca monument de arhitecturd; este vorba de biserica ,Sfintii Imparati
Constantin si Elena”, datand din secolul al XiX-lea, aflata in satul Valcelele.

Celelalte doua sunt clasificate ca situri arheologice. Situl de ,,Pe Movild”, aflat la
iesirea din satul Clondiru spre Movila Banului, in jurul cramei fostului CAP, cuprinde o
asezare apartinand culturii Boian din neoliticul mijlociu (mileniile al V-lea—al 1V-lea
i.e.n.) si una din epoca migratiilor (cultura Cerneahov, secolele al lil-lea—al IV-lea e.n.).
Situl de la Ulmeni cuprinde trei asezari preistorice — una din eneolitic (mileniul al V-
lea f.e.n.), una dinEpoca Bronzului(mileniile al li-lea—al l-lea f.e.n.) si una
din perioada Halstatt (secolele al Xll-lea—al V-lea i.e.n.); trei necropole — una din
secolele al ll-lea—al lll-lea e.n., o alta din epoca migratiilor (secolele al IV-lea—al V-lea)
si una medievald timpurie (secolele al Vlli-lea—al Xl-lea) — precum si o asezare
medievala din secolele al XVl-lea—al XVlil-lea.

[I1.2. Descrierea situatiei juridice

Proprietatea este detinuta de U.A.T. Comuna Ulmeni.
[11.3. Descrierea amplasamentului

Proprietatea este amplasata in partea de sud-est a localitatii Ulmeni; dupa ce
se traverseaza calea ferata Buzdu-Ploiesti, In zona AGROMEC, pe partea dreapta a
drumului.

[1l.4. Descrierea proprietatii

Teren intravilan cu $=8.737m?, nr. cadastral 22437, T 19, P335,336, categoria de
folosintd Cc, este un teren plan orientat NE-SV; vecindtdti : in partea de NE drum
exploatare pe lungimea de 59,898m, in partea de SE nr. cadastral 20424 pe lungimea
de 143,628m(8,902+30,653+13,544+90,529), in partea de SV nr. cadastral 20423 pe
lungimea de 71,587m, iar in partea de NV nr. cadastral 22438 pe lungimea de
146,471m; formd aproximativ dreptunghi cu 7 puncte de contur; terenul este
imprejmuit cu gard metalic; nu are utilitati.

Teren intravilan cu $=3.994m?, nr. cadastral 22438, T 19, P335,336, categoria
de folosinta Cc, este un teren plan orientat NE-SV; vecindtati : in partea de NE drum
exploatare pe lungimea de 27,141m, in partea de SE nr. cadastral 20737 pe lungimea
de 146,471m, in partea de SV nr. cadastral 20423 pe lungimea de 27,15m, iar in
partea de NV nr. cadastral 21347 pe lungimea de 147,877m; forma aproximativ
dreptunghi cu 4 puncte de contur; terenul este Tmprejmuit cu gard metalic; nu are
utilitati.
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Teren intravilan cu $S=5.877m?, nr. cadastral 21347, T 19, P336,337, categoria
de folosinta Cc, este un teren plan orientat NE-SV; vecindtati : in partea de NE drum
exploatare pe lungimea de 39,694m(4,836+34,858), in partea de SE nr. cadastral
20737 pe lungimea de 147,877m, in partea de SV nr. cadastral 20423 pe lungimea de
35,31m, iar in partea de NV nr. cadastral 21348 pe lungimea de
105,200m(21,898+11,511+52,206+15,318+4,267); forma aproximativ dreptunghi cu
un “apendic” amplasat in prima jumatate a laturii de NV(are 13 puncte de contur);
terenul este imprejmuit cu gard metalic; nu are utilitati. Pe acest teren este amplasata
constructia C1 — magazie cu S=506m?2,

Teren intravilan cu S=1.446m?, nr. cadastral 21348, T 19, P336,337, categoria
de folosinta Cc, este un teren plan orientat NE-SV, vecinatdti : in partea de NE nr.
cadastral 21347 pe lungimea de 100,933m; nu are iesire la drum, in partea de SE nr.
cadastral 21347 pe lungimea de 105,200m, in partea de SV nr. cadastral 20423 pe
lungimea de 13,465m, iar in partea de NV lungimea laturii cu vecinul este 83,35m;
forma aproximativ trapez cu 7 puncte de contur; terenul este acoperit de vegetatie
abundentad; nu are utilitati.

Constructia C1, Magazie cu S.=506m?, tip P, PIF 1958, zidrie portantd din
cdramida, sarpantd pe ferme de lemn, fara tavan, invelitoare tigld ceramica, tamplarie
lemn, fara utilitati, folosita ca spatiu de depozitare.

I11.5.1storicul proprietatii

Prorpietatea apartine U.A.T. Comuna Ulmeni.
l11.6. Considerente de mediu

Nu am desfasurat invetigatii sau teste si nici nu ne-au fost furnizate de citre
proprietar informatii de la un expert in domeniu care sa semnalizeze prezenta sau
absenta poludrii sau contaminarii terenurilor (inclusiv a panzei de ap3 freaticd).
Tinand cont de caracteristicile si de istcria proprietdtii nu ne asteptdm s3 existe
constrangeri legate de mediu sau de situri arheologice.

V. ANALIZA PIETEI

IV.1.Descrierea pietelor specifice
Tipul si arealul de piatd analizat
Proprietatea evaluata este situatd n judetul Buzdu, in zona de campie.
Piata specifica este cea a proprietatilor tip terenuri intravilane si spatii pentru
depozitare. In prezent proprietatea este folosit3.
Evolutia pietei
Piata imobiliara a cunoscut o crestere fulminanta care a culminat cu perioada
cuprinsd intre anii 2007 si 2009. De la un an la altul preturile de tranzactionare au
crescut, pe fondul cresterii accesibilitatii creditdrii si a finantarilor externe. Incepand
cu anul 2010 cererea pentru (astfel de) proprietdti a fost in continud scidere. Din
studiul “Analiza pietei imobiliare”, realizat de DARIAN rezultd ca numarul tranzactiilor
s-a intensificat. Investitorii s-au orientat cdtre proprietétile cu potential economic
crescut. De asemenea, a existat preponderent interes cdtre zone deja consacrate pe
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anumite tipuri de dezvoltari imobiliare si mai putin pe zone in curs de dezvoltare. Ne
asgteptam in perioada urmatoare la o crestere a stocului de proprietati constructii si
terenuri pe toate sectoarele pietei imobiliare. 2021 aduce diverse oportunitati pe
piata terenurilor, spun consultantii Colliers International. Avand in vedere numarul
considerabil de tranzactii initiate in perioada recentd (inclusiv in 2020), piata
terenurilor pare pregatita pentru un an bun. Este recunoscut faptul cd pe termen
scurt si mediu tranzactiile vor avea fluctuatii foarte mici.

IV.2. Analiza cererii

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care
se manifesta dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumit3
piata, intr-un interval de timp. Pentru ca pe o piata imobiliarad oferta se ajusteaza incet
la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s3 varieze direct cu schimbirile
de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scizut in ultima perioadd, scdaderea fiind
cauzatd de situatia(criza) economicd(neanuntatd fncd), diminuarea interesului
investitional si scaderea nivelului creditdrii. Cererea pentru astfel de proprietiti se
manifesta in special din partea persoanelor juridice. Acestea pot solicita cumpérarea
sau inchirierea/arendarea partiald — in functie de potentialul acestora.

IV.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care
este disponibila pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piat3 datd, intr-o
anumita perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un
moment dat, un anumit pret si un anumit loc indicad gradul de raritate a acelui tip de
proprietate.

Oferta de proprietdti similare este compusd din proprietdti similare ca
atractivitate, localizate in special in zona de campie. Oferta concurentiald vine din
partea investitorilor, pe de o parte a acelora care in trecut au achizitionat proprietiti
similare in vederea revanzdrii acestora, pe de altd parte se regdsesc cei care
achizitioneazad in vederea inchirieriiimult mai rar). Din analiza site-urilor de vanzari
putem spune cd exista o oferta limitata de proprietati similare.

IV.4. Analiza echilibrului pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau nu se atinge
niciodata, ciclul imobiliar neputédnd fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor,
datoritd instabilitatii economice, activitatea imobiliard rdspunzand la stimuli pe
termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbdérile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung
depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

Zona care defineste segmentul de piata studiat, prin caracteristicile sale va reusi s
pastreze un nivel mediu al dorintelor solicitantilor in cazul unei vanzari.

10
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Sintetizand putem spune cd preturile de tranzactionare variazd foarte mult si sunt
mult influentate de zond, utilitdti, suprafatd, raportul cerere/ofertd, dezvoltarea
zonei, mana de lucru calificatd/iefting, etc.
IV.5.Previziuni pentru perioada urmatoare

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma cd in acest
moment piata este una a cumpadratorului, oferta fiind superioara cererii. La nivelul
localitatilor studiate, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect
proprietati imobiliare de acest tip este foarte mic. Cu toate acestea, ca o tendintd
generala, expertii imobiliari sustin cd piata constructiilor si a terenurilor va cunoaste
un trend ascendent al tranzactiilor, deci si al preturilor.

V. ANALIZA DATELOR

V.1. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai bund utilizare ( CMBU ) reprezintd alternativa de
utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale lucrdrii. Cea mai bund utilizare este definit3
ca “utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din
care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.”

Conform SEV 104 : “ Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii
maximizeaza potentialul si care este posibild fizic, permisd legal si fezabild financiar.
Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente.”

In GEV 630 gisim : “Utilizarea curentd se presupune a fi cea mai bun utilizare daca
nu exista indicatii din piatd sau alti factori care s3 conduca la concluzia c3 exista o alt3
utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaludrii.”. Avand in vedere situatia
concretd(nu existd indicatii din piatd sau alti factori care s3 conduci la concluzia c3
exista o alta utilizare care ar maximiza vaioarea subiectului evaludrii) in care se afl3
proprietatea imobiliard evaluata in prezentul Raport de Evaluare putem spune c3
utilizarea curentd este cea mai buna utilizare pentru aceasta.

V.2. Cea mai buna utilizare a proprietatii

CMBU a proprietatii trebuie sd tind cont de utilizarea curent3 si de toate
utilizarile posibile. Pentru a identifica cea mai bund utilizare, am cules de pe piat3
informatii referitoare la tranzactii ale proprietétilor situate in aceeasi zon3.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu criteriile celei mai bune utiliziri, tindnd cont in
acelasi timp de specificul zonei, localizare, vecinatatile proprietdtii si caracteristicile
terenului (forma si dimensiuni).

V.3. Evaluarea proprietatii

Evaluarea terenurilor se poate face folosind una sau mai multe din cele sase
metode acceptate de Standardele ANEVAR. Metoda comparatiilor directe (
abordarea prin piatd ) este aplicabild tuturor tipurilor de proprietdti imobiliare,
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atunci cand exista suficiente tranzactii recente, cu informatii sigure care sd indice
caracteristicile valorii sau tendintele de pe piatd, metoda folosita si in acest raport
de evaluare. Consideram ca abordarea prin piata este abordarea adecvata si cea care
s-a bazat pe informatii de piata suficiente, verificate si credibile. Evaluarea
constructiei a fost fdcuta folosind abordarea prin cost, intrucit piata nu ofera
suficiente date pentru a folosi celelalte abordari.

Calculul este prezentat in anexe.

VI. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZII ASUPRA VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dori s

precizam cateva aspecte :

= Piata este un set de aranjamente in care vanzatorii si cumpadratorii intrd in contact
printr-un mecanism denumit negocierea pretului;

= Valoarea de piata este un concept fundamental in practica evaludrii. Valoarea de
piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaluérii, ci mai degraba
este o estimare a pretului ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuata la data
evaludrii in conditiile respectarii definitiei valorii de piata.

® Valoarea echitabild cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare
parte le va obtine din tranzactie.

Consideram cd abordarea prin piatd pentru terenuri si abordarea prin cost pentru

constructie sunt cele adecvate in conditiile date pentru proprietatea evaluata.

Valorile nu tin cont de T.V.A.

Valoarea recomandatd a fost determinatd strict din perspectiva situatiei economice

de ansamblu si a pietei pe care poate actiona obiectivul(proprietatea) la data de

referinta a evaluarii. Aceasta situatie se poate modifica intr-un interval mai scurt sau

mai lung de timp, in functie de dinamica economiei nationale dar si a pietei si zonei pe

care actioneazd proprietatea evaluata. In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut

in vedere ca principii de baza: valoarea este subiectivd, evaluarea este o comparare,

orientarea spre piatd; evaluarea este o predictie a evaluatorului.

VII. ANEXE

ANEXA1 Fise calcul - 5f,, 5p.

ANEXA 2 Extras carte funciard - 12f.,, 12p.
ANEXA 3 Comparabile

ANEXA 4 Fotografii ale proprietatii -2f., 2p.
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EVALUARE TEREN
VALOARE ESTIMATA PRIN METODA COMPARATILOR

Elemente de comparatie

PROPRIETATI COMPARABILE

SUBIECT A B [+]
Suprafati{mp) 9737 6000 1996 3100
Pret de ofertd/vanzare (eurc)/ mp 3,00 3,00 5,82
Tip comparabild oferta oferta oferta
corectie (% ) -10% -10% -10%
valoare corectie ( euro ) -0,30 -0,30 -0,58
pret corectat 2,70 2,70 5,24
Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
corectie ( % ) 0% 0% 0%
valoare coreciie ( euro ) 0 0 0
pret corectat 2,70 2,70 524
|Restrictii legale 7ars similar similar similar
corectie (%) 0% 0% 0%
valoare corectie ( euro ) 0 o [¢]
pret corectat 2,70 2,70 5,24
Conditii de finantare normale normale normale normale
corectie { % ) 0% 0% 0%
valoare corectie ( euro ) Y 0 0
pret corectat 2,70 2,70 5,24
Conditii de vanzare normale normale normale normale
(motivatia partilor) corectie (% ) 0% 0% 0%
valoare corectie { euro ) [¢] 0 0
pret corectat 2,70 2,70 5,24
Conditii de piatd prezent 28 sept 05.0ct 05 oct
( datd ofertd/ tranzactie ) corectie (%) 0% 0% 0%
valoare coreciie ( euro ) Q 0 0
pret corectat 2,70 2,70 5,24
jLocalizare U”':,gg: 37; ; 5 sat Véicele sat \::Zc;;le fa sat Clondiru
corectie (%) 5% 7% -15%
valoare corectie ( euro ) 0,14 0,19 -0,79
pret corectat 2,84 2,89 4,45

Amplasare in cadrul localitatii T;i:ngi,t:fiisii& mzz;;an 5 |%ona mediand | zona centrald
corectie (% ) -15% -15% -20%
valoare corectie ( euro ) -0,43 -0,43 -0,89
o 241 1 248 3858
Caracteristici fizice
Suprafatd(mp) 9737 6000 1996 3100
corectie (%) -3% -8% -6%
valoare corectie { euro) -0,07 -0,20 -0,21
N dreptunghiulard, |trapezoidald, dreptunghiula
Formd, raport front/addncime P 1 /g 5 P 177 hexagonald fa 1 /g’ 2
corectie (%) 5% 5% 1%
valoare corectie (euro) 0,12 0,12 -0,25
Front stradal (mi) 60 28 20 52
corectie ( % ) 8% 12% 0%
valoare corectie { euro ) 0,19 0,29 0,00
Topografie plan plan plan plan
corectie (%) 0% 0% 0%
valoare corectie ( euro ) 0 [¢] 0
Utilitdti in zond (curent/apd/gaz) nu/nu/nu da/nu/nu da/nu/nu da/nu/nu
corectie { %) -5% -5% -5%
valoare corectie ( euro ) -0,12 -0,12 -0,18
Elemente de comparatie PROPRIETATI COMPARABILE
i SUBIECT A B Cc
Zonare intravilan extravilan extravilan intravilan
corectie (% ) 5% 5% 0%
valoare coreclie { euro ) 0,12 0,12 0,00
Cea mai bund utilizare constructii constructii constructii constructii
corectie (%) 0% 0% 0%
valoare corectie ( euro ) 0,00 0,00 0,00
pret corectat 0,24 0,22 -0,64
Pret corectat euro 2,65 2,88 2,92
Corectie totald netd { euro ) -0,05 -0,02 -2,32
Corectie totald netd { % ) ~2% -1% -44%
Corectie totald brutd { euro) 1,18 1,48 2,32
Corectie totald brutd (% ) 44% 55% 44%
Pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mick coreclie brutd totald
Opinia : 2,65 euro/mp
| Curs leu/ euro 1 4,9490 | tei‘euro | 28o0ct 2021
Valoarea de piaté teren este = 9737 2,65 25.810 euro

127.734 Lei

ANEXANR. 3

-



EVALUARE TEREN
VALOARE ESTIMATA PRIN METODA COMPARATIILOR

PROPRIETATI COMPARABILE

Elemente de comparatie

SUBIECT A B8 [
Suprafatd(mp) 3994 6000 1986 3100
Pret de ofertd/vanzare (eurcy mp. . G 3000 ) 300 L 582
Tip comparabild oferta oferta oferta
corectie ( % ) -10% -10% -10%
valoare corectie { euro ) -0,30 -0,30 -0,58
pret corectat 2,70 2,70 5,24
Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
corectie (%) 0% 0% 0%
valoare coreclie { eurc ) 0 0 4]
pret corectat 2,70 2,70 5,24
{Restrictii legale fara similar simifar similar
corectie ( %) 0% 0% 0%
valoare corectie { euro ) 0 [¢] [¢]
pret corectat 2,70 2,70 5,24
Conditii de finantare normale normale normale normale
corectie (% ) 0% 0% 0%
valoare coreclie { euro ) 0 0 0
pre corectat 2,70 2,70 5,24
Conditii de vanzare normale normale normale normale
(motivatia pértilor) corectie { %) 0% 0% 0%
valoare coreclie { euro ) ¢} 0 0
pret corectat 2,70 2,70 5,24
Conditii de piatd prezent 28 sept 05.0ct 05 oct
( datd ofertd/ tranzactie ) corectie (%) 0% 0% 0%
' valoare corectie (euro ) 0 0 0
pret corectat 2,70 2,70 5,24
Localizare Ul'r;r;:?rg‘, 37.';619, sat Vélcele sat \;é;:;le la sat Clondiru
corectie (%) 5% 7% -15%
valoare corectie ( euro ) 0,14 0,19 -0,79
pret corectat 2,84 2,89 4,45

T 18, P335,336

Amplasare in cadrul localitatii limita de sud

zona mediand |zona mediand| zona centrald

corectie (% ) -15% -15% -20%
valoare coreciie ( euro ) -0,43 -0,43 -0,89
|Pretcorectateure.. —:i_ T S L 28
Caracteristici fizice
Suprafatd(mp) 3994 6000 1996 3100
corectie (% ) 2% -4% 0%
valoare coreclie { euro ) 0,05 -0,10 0,00
Formd, raport front/adancime drep ttfr;g;glulara trap ‘:j;";’a’a’ hexagonald drep t’uzg’hzmlara
corectie ( % ) 5% 5% 0%
valoare corectie ( euro ) 0,12 0,12 0,00
Front stradal (ml) 27 28 20 52
corectie (%) 0% 5% -25%
valoare coreciie { euro ) 0,00 0,12 -0,89
Topografie plan plan plan plan
corectie (%) 0% 0% 0%
valoare corectie ( euro ) 0 0 (¢}
Utilitdti in zond {curent/api/gaz) nu/nu/nu da/nu/nu da/nu/nu da/nu/nu
corectie (%) -5% -5% -5%
valoare corectie ( euro ) -0,12 -0,12 -0,18

Elemente de comparatie PROPRIETATI COMPARABILE

SUBIECT A B c
Zonare intravilan extravilan extravilan intravilan
corectie { % ) 5% 5% 0%
- valoare coreciie ( euro) 0,12 0,12 0,00
ié: Cea mai buné utilizare constructii constructii constructii constructii
By corectie (% ) 0% 0% 0%
v vaioare corecjie ( euro ) 0,00 0,00 0,00
: pret corectat 0,17 0,15 1,07
Pret corectat euro.’ ; : ; ; : 2,88 250 G249
Corectie totald neté ( euro ) -5,-12 -0,10 -2,74
Corectie totald netd (% ) 5% -4% -52%
Corectie totald bruti ( euro) 0,97 1,214 2,74
Corectie totald brutd (%) 36% 45% 52%
Pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica _corecﬁe brutd totald -
Opinia= ' .58 euro/mp
| Curs leu / euro 4,9490 | deizeuro ] 28oct2021
Valoarea de piata teren este = 3994 2,53 10.298 euro

50.968 Lei



EVALUARE TEREN
VALOARE ESTIMATA PRIN METODA COMPARATILOR

Elemente de comparatie PROPRIETATI COMPARABILE
: SUBIECT A B8 [+
Suprafatid(mp) 5877 6000 1996 3100
Pret de oferti/vanzare (euro)/ mp 3,00 3,00 5,82
Tip comparabiléd oferta oferta oferta
corectie { % ) -10% -10% -10%
valoare corectie ( euro ) -0,30 -0,30 -0,58
pret corectat 2,70 2,70 5,24
Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
coreclie (%) 0% 0% 0%
valoare corectie ( euro ) 0 0 0
pret{ corectat 2,70 2,70 5,24
Restrictii legale fara imil; imil; imit:
corectie (%) 0% 0% 0%
valoare corectie ( euro } 0 0 0
pret corectat 2,70 2,70 5,24
Conditii de finantare normale normale normale normale
corectie (%) 0% 0% 0%
valoare corectie { eura ) 4] ¢} 0
pret corectat 2,70 2,70 5,24
Conditii de vanzare normale normale normale normale
{motivatia partilor) coreclie (%) 0% 0% 0%
valoare corectie (euro ) 0 0 0
pref corectat 2,70 2,70 5,24
Conditii de piatd prezent 28 sept 05.oct 05 oct
{ datd ofertd/ tranzactie ) corectie (%) 0% 0% 0%
valoare corectie { euro) 0 0 0
pret corectat 2,70 2,70 5,24
Localizare UIZ': 3"5" 37;;9’ sat Vélcele sa;‘:i’:;le sat Clondiru
corectie (% ) 5% 7% -15%
valoare corectie ( euro ) 0,14 0,19 -0,79
pret corectat 2,84 2,89 4,45
Amplasare in cadrul localitatii );’_'1":?,{‘:3’:55’3:;6 mz;'i:, 5 m::;:': 5 zona centrald
corectie (%) -15% -15% -20%
valoare corectie ( euro ) 43 -0,43 -0,89
Pretcorectate
Caracteristici fizice
Suprafatd(mp) 5877 6000 1996 3100
corectie (%) 0% -6% -4%
valoare corectie ( euro ) 0,00 -0,18 -0,14
Formd, raport front/adéncime neregulata, 1/4 "apjf;;da’é' hexagonald drepm;;g I;tulara,
corectie (% ) -5% -5% -10%
valoare coreclie ( euro ) -0.12 -0,12 -0,36
Front stradal {mi) 40 28 20 52
corectie { %) 7% 10% -10%
valoare corectie ( euro ) 0,17 0,25 -0,36
Topografie plan plan plan plan
coreclie (%) 0% 0% 0%
valoare coreclie { euro) 0 0 0
Utilitatl in zond (curentapi/gaz) /s d: 1 da/nu/ da/nu/l
corectie (%) -5% -5% -5%
valoare corectie ( euro ) -0,12 -0,12 -0,18
Elemente de comparatie PROPRIETATI COMPARABILE
i SUBIECT A B C
Zonare intravilan extravilan extravilan intravilan
corectie (%) 5% 5% 0%
valoare corectie ( euro) 0,12 0,12 0,00
Cea mai buna utilizare constructii constructii | constructii constructli
coreclie (%) 0% 0% 0%
valoare corectie ( euro ) 0,00 0,00 0,00
pret corectat 0,05 -0,02 -1,03
Pref corectatauro b 246 | 243 | 285 |
Corectie totald netd ( euro) -0,24 -0,27 -2,71
Corectie totald netd (%) 9% -10% -52%
Corectie totald brutd ( euro ) 1,09 1,38 2,71
Corectie totald bruti { %) 40% 51% 52%
Pentru comparabila A s-a efectuat cea mai micd corectie brutd totald
Opinia : 2,48 ‘suro/mp I
| Curs leu / euro | 4,9490 {  Jeilewro | 28oct2021
Valoarea de pia{a teren este = 5877 2.46 14.445 euro
71.490 Lei



VALOARE ESTIMATA PRIN METODA COMPARATHLOR

Page 1

EVALUARE TEREN

Elemente de comparatie

PROPRIETATI COMPARABILE

Caracteristici fizice

SUBIECT A B8 C
Suprafata(mp) 1446 6000 1996 3100
Pref de oferta/vanzare (euroy/ mp e 300 | 300 582
Tip comparabild oferta oferta oferta
corecie (% ) -10% -10% -10%
valoare corectie ( euro ) -0,30 -0.30 -0,58
pret corectat 2,70 2,70 5,24
Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
corectie (% ) 0% 0% 0%
valoare coreclie ( euro ) 0 0 0
pret corectat _ 2,70 2,70 5,24
Restrictii legale fara similar similar similar
corectie (%) 0% 0% 0%
valoare corectie { euro ) Q 0 C
pret{ corectat 2,70 2,70 5,24
Conditii de finantare normale normale normale normale
corectie { %) 0% 0% 0%
valoare coreclie ( euro ) 0 0 0
pret corectat 2,70 2,70 5,24
Conditii de vanzare normale normale normale normale
{motivatia pértilor) coreclie (% ) 0% 0% 0%
valoare corectie ( euro ) 0 0 0
pret corectat 2,70 2,70 5,24
Conditii de piata prezent 28 sept 05.oct 0§ oct
( datd ofertd/ tranzactie ) corectie (%) 0% 0% 0%
valoare coreclie { euro ) o] 0 Q
pref corectat 2,70 2,70 5,24
Localizare U’:’;;”' 3?.;619' sat Valcele salta\'/i’c'sle sat Clondiru
corectie (% ) 5% 7% -15%
valoare corectie ( euro ) 0,14 0,19 -0,79
pret corectat 2,84 2,89 4,45
Amplasare in cadrul localititii T/;:}tﬁf;ﬁs mZZ?;) 5 m:‘g’i’;; 5 zona centrald
corectie (%) -15% -20%
valoare coreclie ( euro ) -0,43 -0,89

et g

Suprafatd(mp) 1446 6000 1996 3100
coreclie (%) 8% 0% 4%
valoare coreclie ( euro ) 0,19 0,00 0,14
x A s trapezoidald, trapezoidala, dreptunghiulara
Forma, raport front/adancime pﬁ /6.2 p? 777 hexagonald P 1 /g, 2
coreclie { % ) 2% 5% -10%
valoare corectie { euro ) 0,05 0,12 -0,36
Front stradal {mi) 0 28 20 52
corectie (%) -50% -50% -50%
valoare corectie ( euro ) -1.20 -1,23 -1,78
Topografie plan plan plan plan
corectie (% ) 0% 0% 0%
valoare corectie { euro ) 0 0 [
jUtilitati in zond (curent/api/gaz nu/nu/nu da/nu/nu da/nu/nu da/nu/nu
corectie ( % ) -5% -5% ~5%
valoare corectie ( euro ) -0,12 -0,12 -0,18
Elemente de comparatie PROPRIETATI COMPARABILE
i SUBIECT A B [
Zonare intravilan extravilan extravilan intravilan
corectie (%) 5% 5% 0%
valoare coreclie { euro ) 0,12 0,12 0,00
Cea mai buna utilizare constructii constructii | constructii constructii
coreclie (% ) 0% 0% 0%
valoare corectie ( euro ) 0,00 0,00 0,00
- pret corectat -0,96 -1,11 -2,17
Pret corectateuro S 1,45 135 1,38
Corectie totald neti ( euro ) -1,25 -1,35 -3,85
Corectie totald netd (% ) -46% -50% -73%
Corectie totald bruté ( euro ) 2,25 2,22 4,13
Corectie totald brutd ( % ) 83% 82% 79%
Pentru comparabila C s-a efecrug_t cea mai mica coreclie b_r_uté totald

Opinta ;. _ 139 euromp A
| Curs leu/ euro ] 4,9490 | leifewo | 28oct2021
Valoarea de piata teren este = 1446 1,39 2.008 euro

9.937 Lei

T

Teren $ Ulmeni.xls



ABORDAREA PRIN METODA COSTULUI DE INLOCUIRE NET Magazie
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire Magazie
Amplasament sat Ulmeni, Comuna Ulmeni, judetul Buzau
Data PIF 1958 :
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei Depozitare|
Regim de inaltime P
Aria desfasurata (Ad) mp 1506,00
Aria construita (Ac) mp 506,00
Inaltime medie (m) 3
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Metoda
comparatiilor _unitare Matrix Val. inlocuire 450]lei/mp Ad
Constructii lei/mp Ad 450
Estimarea costului Instalatii Electrice lei/mp Ad 0
unitar la nivel 01.01.1965 |Instalatii sanitare lei/mp Ad 0
Instalatii incalzire centrala lei/mp Ad 0
Total lei/mp Ad 450
Corectii
- indltime lei/mp Ad -20
lei/mp Ad
lei/mp Ad
lei/mp Ad
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 430
Determinarea costului de |CIB = Pb x Ad x K1 x K2x(1-19/100)
inlocuire brut Ki-cf aviz INCERC ] 26047,633
(CIB) K2-cf evol curs leufeuro 1
CiB (lei) | 459.063 CIB/mp( lei ) 907
CIB (euro 92.759 CIB/mp(euro 183
Estimarea Rezistenta Anvelopa si comp. Finisaje Instalatii Uzura fizica
deprecierilor % uzura % uzura % uzura % uzura globala
60 75 20 75 8 100 12 100 80
Depreciere fizica 80 367.250
Depreciere functionala 50 45.906
Depreciere externa 50 22.953
Total depreciere 436.110
4. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET
Determinarea costului de |CIN=CIB - deprecieri CIN CIN/mp
inlocuire net (CIN) CIN (lei) 22.953 45
CIN (euro) 4.638 S
Valoarea constructiei (lei) 22,953
Valoarea constructiei (euro 4.638
Buletin Exp. Th. Nr.156/2021
leuro = 4,9480/ei 28 oct 2021

fost deterioratd mai mult decat in situatia in care s-ar fi executat repaiatiile la timp si de calitate. Aceasta duce la o uzura marita fata de P135/2(

Deprecierea externa apare pt ci este departe de vatra satului; se traverseazi calea feraté Ploiesti--Buzau
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,jf’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU Nr, cerere 125962
. 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau Ziva 04
,ﬂ Luna 10

. ,«y“ Anul 2021

ACENTIA NATIONAL
EE R e e s ey
FURZICITATE IMBMEILXL

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN intravilan

Adresa: Loc. Ulmeni, jud. Buzau, T. 18, P. 335, 336

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciarad Nr. 22437 Ulmeni

Cod verificare

T

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf.
455/2001 si elDAS

Nr.
Crt

N f:::gsg?i‘c NIl Suprafata* (mp)

Observatil / Referinte

Al

Teren neimprejmuit;
22437 9.737 LOT 1; Partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale Referinte

125962 / 04/10/2021

Act Notarial nr. 1406, din 01/10/2021 emis de Nicoara Elena;

Bl

cadastral 20737 inscris in cartea funciara 20737;

Se infiinteaza cartea funciara 22437 a imobilului cu numarul cadastral Al
22437 / UAT Ulmeni, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

Act Administrativ nr. 22, din 30/12/2004 emis de Primaria Ulmeni;

B2

1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) COMUNA ULMENI, CIF:4055858

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20737/Ulmeni, inscrisa prin incheierea nr. 64234 din 07/11/2014;

Act Administrativ nr. 10, din 18/02/2016 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! ULMENT; Act Administrativ
nr. 5273, din 24/06/2021 emis de PRIMARIA COMUNEI ULMENI;

B3

se noteaza trecerea din extravilan in intravilan

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20737/Ulmeni, inscrisa prin incheierea nr. 86441 din 25/06/2021;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 22437 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
22437 9.737 LOT 1, Partial imprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

Date referitoare ia teren

Nr | Categorie {Intra | Suprafata = " .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti  ipal 9737 19 335,336 -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob{inute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 146.471

2 3 71.587

3 4 80.529

4 5 13.544

5 6 30.653

6 7 8.902

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 22437 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmeni

Lg : Punct Punct Lungime segment
¥ inceput sfarsit = (m)
7 1 59.898

# | ungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite a 1 millmetru.

*¢ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratad de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Bon fiscal nr.20/01-10-2021 in suma de 60,Bon fiscal nr.21/01-10-2021 in
suma de 60, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-10-2021 GILIA-FLORENTINA BOGZA
Data eliberarii,
A (parafa si semndtura) (parafa si semnatura)
j e,
1
Document care contine date cu caracter personai, piotejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1



',f Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BUZAU Nr. cerere 125062 |

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau Ziua 04 !
” Luna ! 10 ]
- Anul 2021
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlicare

SeTi I PENTRU INFORMARE
FESLICITATE IMaMLIL L

B

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Carte Funciara Nr. 22438 Ulmeni

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ulmeni, Jud. Buzauy, T. 19, P. 335, 336

Nr. iNr. cadastral Nr. :

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren neimpreymuit;

A 22438 3.994 LOT 2; Partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
125962 7 04/10/2021
Act Notarial nr. 1406, din 01/10/2021 emis de Nicoara Elena;

Se infiinteaza cartea funciara 22438 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1l (22438 / UAT Ulmeni, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 20737 inscris in cartea funciara 20737;

Act Administrativ nr. 22, din 30/12/2004 emis de Primaria Ulmeni;

B2 llr}tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) COMUNA ULMENI, CIF:4055858
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20737/Ulmeni, inscrisa prin incheierea nr. 64234 din 07/11/2014;

Act Administrativ nr. 10, din 18/02/2016 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ULMENI; Act Administrativ

nr. 5273, din 24/06/2021 emis de PRIMARIA COMUNE! ULMENI; i

B3 |se noteaza trecerea din extravilan in intravilan
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20737/Ulmeni, inscrisa prin incheierea nr, 86441 din 25/06/2021;
C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejzte de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 22438 Comuna/Orag/Municipiu: Ulmeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
22438 3.994 LOT 2; Partial imprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
" Soh DETALINUNIAREIMOBIL oo

yd

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
Pt fol osginté s ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti dipa| 3994 19 335,336 -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob{inute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= {m}
1 2 147.877
2 3 27.15
3 4 146.471
4 1 27.141

* Lungimiie segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=* Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 22438 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmeni

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Bon fiscal nr.20/01-10-2021 in suma de 60,Bon fiscal nr.21/01-10-2021 in
suma de 60, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

12-10-2021 GILIA-FLORENTINA BOGZA

Data eliberarii,

) {parafa si semnatura) (parafa gi semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



';g,# Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU {"Nr.cerere 5370
Be Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau | Ziua 21

o .
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ST Mne PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 21347 Ulmeni 100078412083
g A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Iintravilan

Adresa: Loc. Ulmeni, jud. Buzau, T. 19, P. 336, 337

2:1: r?rr-tia;:ia;:;?i:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

Al 21347 5877 LOT 1 partial imprejmuit
Constructii

Crt Nr ca'g:\stral " Adresa Observatii / Referinte

All 21347-C1 Loc. Ulmeni, Jud. Buzau, T. 19, P. 336, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:506 mp; S. construita

' 337 desfasurata:506 mp; Magazie cu fundatii din beton, zid
caramida_si invelitoare tigla.

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5370/ 21/01/2020

Act Notarial nr. 83, din 20/01/2020 emis de Nicoara Elena;
Se infiinteaza cartea funciara 21347 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |21347/Ulmeni, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 20736 inscris in cartea funciara 20736;
Act Administrativ nr. 22, din 30/12/2004 emis de Primaria Ulmeni (act administrativ nr. 3714/28-08-2014

emis de primaria Ulmeni; act administrativ nr. 3715/28-08-2014 emis de primaria Ulmeni:);
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, ALl

1/3
1) COMUNA ULMENI, CIF:4055858
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20736/Ulmeni, inscrisa prin incheierea nr. 64234 din 07/11/2014;
Act Administrativ nr. 10, din 18/02/2016 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! ULMENI; Act Administrativ
nr. 82955, din 11/07/2019 emis de OCPI BUZAU;
B3 |se noteaza actualizarea imobilului conform planului de amplasament

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20736/UImeni, inscrisa prin incheierea nr. 100051 din 13/08/2019;
C. Partea HI. SARCINI .

Al, Al.l

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
‘ NU SUNT
i
i
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. €77/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 21347 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmt-:f'i@k

Anexa Nr. 1 La Partea |

; Teren
% Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
T 21347 5.877 LOT 1 partial imprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2 F“—-».{

Date referitoare la teren

: Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
1 crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
) 1| cuti dpal 5877 9 336, 337 -
AR constructii

Date referitoare la constructii

- Destinatie ! Situatie e
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
" S. construita la sol:506 mp; 5. construita
Al.l 21347-C1 constructii anexa 506 Cu acte|desfasurata:506 mp; Magazie cu fundatii din

beton, zid caramida si invelitoare tigla.

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =~ {m}
1 2 6.788

2 3 45.728

3 4 18.471

4 5 15.346

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase peatru informare on-hne la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



|
*F : E Carte Funciard Nr. 21347 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmeni

Punct Punct Lungime segiment
inceput| sfarsit = {m}
5 6 21.898
6 7 11.511
7 8 52.206
8 ] 15.318
9 10 4.267
10 11 35.31
11 12 147.877
12 13 4.836
13 1 34.858

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
o S-a achitat tariful de 120 RON, -Ordin de plata cont colaborator nr.25/21-01-2020 in suma de 120, pentru
i serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
28-01-2020 ALINA IORDAEHE =
Data eliberarii, // / 55 -
A | (parafa si semnatura) {D87513 si semnatura)
|
!
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:

@i’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU
g.gy:'“ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau
=

A EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 21348 Ulmeni

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ulmeni, jud. Buzau, T. 19, P. 336, 337

Nr.| Nr. cadastral * - .

Crt | Nr. topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

A 21348 1.446 LOT 2 partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5370 /21/01/2020
Act Notarial nr. 83, din 20/01/2020 emis de Nicoara Elena;
Se infiinteaza cartea funciara 21348 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |21348/Ulmeni, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 20736 inscris in cartea funciara 20736;
Act Administrativ nr. 22, din 30/12/2004 emis de Primaria Ulmen; (act administrativ nr. 3714/28-08-2014
emis de primaria Ulmeni; act administrativ nr. 3715/28-08-2014 emis de primaria Ulmeni;);

B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) COMUNA ULMENI, CIF:4055858

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20736/Ulmeni, inscrisa prin incheierea nr. 64234 din 07/11/2014;

Act Administrativ nr. 10, din 18/02/2016 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ULMENI; Act Administrativ
nr. 82955, din 11/07/2019 emis de QCPI BUZAU:;

B3 |se noteaza actualizarea imobilului conform planuiui de amplasament
OBSERVATII: pozitie transcrisa dirn CF 20736/Ulmeni, inscrisa prin incheierea nr, 100051 din 13/08/2019;
C. Partea IlI. SARCINI .

Al

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, -
) PN e Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederije Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
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Eti ‘ Carte Funciard Nr. 21348 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmer
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
21348 1.446 LOT 2 partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

e

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " . 4

crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte 'S

1) cwti ipal 1446 19 336, 337 -
constructii

Lungime Segmente :
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit = {m)

1 2 83.35

21 3 13.465

3 4 4.267

4 5 15.318

5 6 52.206

6 7 11.511

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 21348 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmeni

~ Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit - (m)
7 1 21.898

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentui extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. N

S-a achitat tariful de 120 RON, -Ordin de plata cont colaborator nr.25/21-01-2020 in suma de 120, pentru
serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222. )

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
28-01-2020 ALINA IORDACHE o
Data eliberarii, / P

357 semndtiira)
#,0

£
/1 (parafa si ser/nﬁéfu 3)

/

/

{

—
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COMPARABILE

1. Postat 28 septembrie 2021 Teren jud.Buzau com Ulmeni 3 €

Pretul e negociabil
REACTUALIZEAZA

|« Extravilan / intravilan: Extravilan
¢ Suprafata utila: 6 000 m?

!& |« Persoana fizica
i

Vand teren 6000 mp in com Ulmeni,sat Valcele,aproximativ 1km distanta de soseaua
Buzau-Ploiesti.Nu se parceleaza.Tel:28 m deschidere, zona mediana a localitatii, la

iesirea spre Ulmeni, utilitati —c.el.
hitps://www.olx.ro/d/oferta/teren-jud-buzau-com-ulmeni-IDoLgM.html#cf05c44dbd

Teren extravilan

Detalii

Pret / m% 3 € Suprafata utila 1996 m? Clasificare teren: Extravilan Tip terenuri

Agricole

Descriere

Teren extravilan, comuna Merei Jud Buzau ,5 minute de mers cu masina pana in renumita statiune
Sarata Monteoru,terenul a fost intravilan anterior, amplasament foarte bun,situat pe un drum unde
au acces numai rezidentii,case imprejur, 15lei/mp

0770612482 — lzvorul dulce, zond mediand, spre Valcelecurent, desch. 20m, plan

https://www.imoradar24.ro/anunturi/1996-mp-teren-vanzare-dealu-viei-buzau-1265452

3. vand teren intravilan ulmeni - clondiru, jud. buzau

21000 EUR

i
e

Descriere Imobiliare

Teren intravilan situat pe colt (2 deschideri) in sat Clondiru, comuna Ulmeni. jud. Buzau, la 18 Km
de municipiul Buzau. Suprafata este 3100 mp. Terenul este cultivat cu vita de vie producatoare
(sortimente 1001, gamiu , etc) in proportie de 50%. imprejmuit cu gard metalic din plasa de Buzau
st sarma zincata impletita. Terenul este amplasat central, langa terenul de fotbal, pe str. Stadionului,
nr. 10. Utilitati: energie electrica 220Vca/380V ca, gaze in curs de instalare. Asfaltul este amplasat
pe ambele deschideri. Cele 2 deschideri au 52m, respectiv 63m.
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/ffff-ieftin-vand-
teren-intravilan-ulmeni-clondiru-jud-buzau/1*2 = g0f05hi2eg07d581eg252i3i2831g23.html




PROPRIETATE EVALUATA







