ROMANTA
JUDETUL BUZAU
COMUNA ULMENT

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii terenului in suprafata de 2283 mp
identificat prin C.¥F. nr. 22512 Ulmeni, proprietate privata a
comunei Ulmeni, jud, Buzau

Avand in vedere:

= referatul de aprobare al primsrului comunei Ulmeni,
inregistrat la nr., 2527/06.04.2027;

- raportul compartimentului de specialitate inregistrat la
nr. 2528/06.04.2022;

- avizul secretarului general al comunei Ulmeni, judetul
Buzau, dat pe preoiectul de hotarare;

- avizul comisiei pe domenii economlce, agriculturs,
adminsitrarea domeniului public si privat al comunei Ulmeni dat
pe proiectul de hotarare nr. 2786/18.04.2022;

- prevederile Hotararii Consiliului Local Ulmeni nr,
21/2014, pentru aprobarea Regulamentului cu privire la vanzarea
bunurilor imobile-terenuri si constructii, proprietate privata a
comunei Ulmeni, judetul Burzau;

- raportul de evaluare intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR Dumitrache Valentin Florin:

= prevederile art. 1730 din Legea nr. 287/2009 privind
Ceodul Civil, republicata, actualizata:

- prevederile OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind codul
administrativ, republicata, cu modificarile si completarile
ultericare:

In temeiul art. 129 al, (2) 1lit. d), 1it. e) si al. (7}
lit. n), alin (%), precum si art. 132, art. 139 alin 3 lit f),
art. 196 2lin 1 lit. a) din QUG nr. 57 din 3 julie 2019 privind
Codul administrativ

HOTARASTHE

ART.1. Se aproba vanzarea terenului in suprafata de 2283 mp
identificat prin C.F. nr. 22512 Ulmeni, proprietate privata a
comunei Ulmeni, Jjud. Buzau, conform anexei nr. 1 la prezenta
hotarare,



ART.2. Se aproba raportul de evaluare al terenului
mentionat la art. 1 intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR
Dumitrache Valentin ¥lorin conform anexei nr, 2 la prezenta
hotarare,

ART.3. Se aproba pretul de vanzare al terenulul mentionat
la art, 1 in suma de 39,796 lei, compusa din valoarea terenului
si costul raportului de evaluare.

ART.4. Achitarea contravalorii terenului se va face
inaintea autentificarii contractuiui de vanzare-cumparare la
notariat.

ART.S5. Se aproba modificarea inventarului dumeniului privat
al comunei Ulmeni, avand in vedere prevederile art. 1 din
prezenta hotararae,

ART.6. Se imputerniceste domnul Valeriu Armeanu -~ Primarul
comunel Ulmeni, jud. Buzau, in wvederea reprezentarii comunei
pentru perfectarea si incheierea contractului de vanzare-
cumparare la notariat.

ART."T. Cheltuiglile ocazienate cu autentificarea
contractulul se suporta de catre cumparator.

ART.B. Primarul comunei Ulmeni, Jjudetul Buzau va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

ART 9. Secretarul general al comunei va comunica celor in
drept prezenta hotarare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
OPRINA ANDREI VALENTIN SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
A Y RS CIOBANU MARIA COSTIANA

YRR A
A, ,““" . «L:-‘ : v..%
Uiy By 7 A
“lxl'ét:ﬁlw
“Aceasta hotararo a fost adoptata de Consliiul Local al Comunsi Ulment In sedints ordinara din datz do 18.04.2022 cu

respeclarea prevederilor art.139, alin.(3), din Ordonanta de Urgenta nr, 57/2019 privind Codul Administratlv cu un numar de 13
voturf "pentru”, 0 “abtineri” s1 0 votur! “impotriva”, din numarul total de 13 consilieri in functle 51 13 consitier] prezonti fa sedinta”,

NR. 27/18.04.2022
ULMENI
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Wﬂ" Oftetul de Cadastru si Publicitate Imoblliard BUZAL
w & 8irout de Cadastru 51 Publicitate Imphillard Buzau
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ﬁfii?f:i%ﬁl?:i’?i’ﬂ PENTRL) INFORMARE

Carte Funciard Nr. 22512 Ulmami

A, Parfea |. Dascrieraa imobilului
TEREN Partial Intravilan

2 / AP 042022

e e A i

Semnaf ; cu semnatura
electronica extinga, of. L

455/2001 si elDAS

Adresa: Loc. Uimenl, jud. Buzay, Strada Broscérie, Nr. 21; Cv. 2, P, 104, 105, F. 6, P, 121, 7. 12, P. 283

g:t Nr. f:gon;rt-ar?lt Nr. Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Teren imprejmit;
Al 22512 2.283 LOT 1

B. Partea li. Proprietari st acte

Inscrien privitoare la dreptul de propristate §i alte drapturi reale

Rl {22512 / UAT Uimeni, rezultat din dezmembrarea imobilulut cu numarut
cadastral 22501 Inaerdis in cartea funciara 225071

Referinte
37758 f03/03/2022
Act Notanalnr324,d:n02m3!2022 emis de Nigoara Elena;
Sa infiinteaza carcaa fUNCiara 24512 a MODIWUL U NUMArGl cadastral Al

COMUNA L MENI:

g |intabulare, drept de BRGPRIETATE domeniu privat, dobandit prn Leys,
cota actuats 1/1

Al

1) COMUNA ULMENI, CIF- 4055858

Act Administrativ nr. 1, din 30/01/2003 emis de CONSILIDE TBEAL COMUNA ULMENT, Act Administrativ’ nr{
104432, din 28/12/2021 emis de PRIMARIA COMUNEI ULMENE Act Administrativ nr, 109!:4 din 28/12/2021;
emis de PRIMARIA COMUNE!L ULMEND Act Administrativ ne. 22, din 30/12/2004 emis de CONSILIUL LOCAL!

OBSEAVATIL pozitie transerisa din CF 22501 /U0men, inscrisa prin inchaeierea nr. 163885 oin 20152057

C. Partea [ll. SARCINI .

tnscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drapturi reale
de garantle 5 sarcin

Referinte

_NUSUNT

Dacyument care contltn date cu caracter personal, protejate te prevedenie Legi N, 677/2001,

Faging 1 din 3

Eutrase pantru mtoymare on-line fa adross epay.ancplro

Frrmuifae versiunes 1.0




~ Larte Funciard Nr. 22512 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmeni
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Obsarvatii / Referinte
22512 2.283 LOT 1

¥ Cupratata este determinata i plantl de proiectie Stereo 70.
: DETALIEINARE TMOHN.

25

22
\¥4 22512 '

Date referitoare la teren
ne | Categorie fintra | Suprafata

crt | folosings [vilan fmp) Tarla Parceld Nr, topo Observathl / Referinte
10 CWth TnA 1060 2 105 .
constructhi
2 arabil DA 778 2 104 -
3 arabi NU 408 12 281 i imobll Tnregistrat in planul cadastral

fara localizare certd din cauza lipsei
) planului parcelar

4 neproductivy NU | 37 6 121 - imakll inceglstrat in planul cadastiaf
fara localizare certa din cauza lipsel
planuful parcaiar

Date referitoare la constructii

Destinatle Situatie "
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructit de Fara |5 construlta Ta solR] Mg 5, constrita
Al.l 22512.C1 locuinte 51 desfasurata:5l mp;  LOCUINTA; Construitd in

‘ acte lanut 1886
constructii de Fara |» consiruita la solb5 AR, 5, constridiia
Al.z 22%12-C2 lacuinte g5 mupe  |eSfASUrRLRIA5S mpr  LOCUINTA; Construitd in
. acte lany 2012
constructit de Fara |7 construie fa solt36 empi™ 5 Construita

ALZ 22512-C3 locuinte 36 acte |desfasurata:3é mp; LOCUINTA; Construitd in
agnu! 1086
construckl anex . construita f selld mpiT 50 construdta
Al.d 22512.c4 I anexa 14 gaza desfasurata: 14 mp; ANEXA; Construitd in anul
tte lspia
Dacument carg contine date cu caracter personal, protefate dz prevederile Legit Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pantrl mfurmare gieline {a adresa epdy. dncplro Furmudsr vorsiaias 1.4



Carte Funciard Nr. 22512 Comuna/Oras/Municipiu: Ulmeni

Crt Numar C%iigpuaégi Supraf. (mp} i—ll'l:‘?fﬁ'g Observalii [ Referinte
; S, copstruita la  sokb _mMpy R CONStUGE
ALK 225132-C5 constructif anexa [ Fa;a desfasurata:6 mp;, ANEXA; Canstruitda in anul
T I .8 ] truit
. - o constriate la sol#  mp; 3 construita
aL6| 22512.c6 | Constructianexa 8 22;: desfasurata:8 mp; ANEXA; Construitd in anul

2014

Lungime Segmente

Punct Punct: tunglme segment
tnceput sfarsit = {rn}

1 2 18.148

- 2 3 32.438
) 4 270

4 g 25.717

5 6 15.886
& 7 31.185

7 1 40,692

1) Valoriie Jungimilor segmentelor sunt abtinute din proiectie th plan.

# L (ngimile segmentelor sunt datarminate in planut de prolectle Stereo 70 51 sunt rotunjite la 1 milfmetru.
w Distanta dintre puncte aste formata din segmente eumuiate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 mifimetry.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard griginala, pastraté de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in condititle legil.
S-a achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobitiars cu codul nr. 222.

Data solutionari,
11-03-2022

Data alibersril,
A —

Asistent Registrator,
ALINA IORDACHE

(parafa si semndtura)

Referent,

(parafa sl semnatura)

Dacumant care canfine gate ¢u caracter persanal, protejate de prevederite Legil Nr. 6772007,

Paginz 3din 3

Erlrase pentiu informang an-ine fa adreds ey ancplro

Formvutar varsivney 1.1
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Ev, Dumitrache Valentin Florin
(0746 019 976 Nr.17/05.04. 2022
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RAPORT DE EVALUARE

pentru

Teren cu 8 = 1.060m=,
Teren cu S = 778m°,
Teren cu S = 408m?°,
Teren cu S = 37m2,

ce apartin

UA.T Comuna Ulmeni
Judetu! Buzéau

G e

& A _m,‘

\.{‘ ) RO""C'.‘ __,,},«:'5 i
Evaluator autorizat '

Valentin Florin DUMIT\ﬁ”AICHE
membru titular ANEVAR
legitimatie nr.12326

aprilie 2022



Ev. Dumitrache Valentin Florin
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Ev. Dumitrache Valentin Florin
0746 019976 Nr. 17/05.04.2022

[. INTRODUCERE
1.1, Sinteza evaludrii

Evaluatorul a procedat la inspectia in teren precum si la realizarea evalusrii
proprietatii. Proprietatea supusd evaludrii: teren cu $S=1.060m?, teren cu 5=778m?,
teren cu S5=408m°, teren cu S$=37m? toate amplasate in str. Broscirie, nr.21,
localitatea Ulmeni, judetul Buzdu, ce apartin U.A.T. Comuna Ulmeni, judetul Buziuy,

Tn vederea evaludrii proprietatea este consideratd liberd de sarcini.

Scopul evaludrii este estirarea valorii de piata in vederea vanzarii.

Clientul evaludrii este U.A.T. Ulmeni, judetul Buziu.

Inspectia proprietdtii a fost efectuatd in data de 29.03.2022 de citre evaluator
Durnitrache Valentin Florin.

A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si special
pentru utifizarea expusi mai sus, liber de orice fel de sarcini,

Curs BNR 1 euro = 4,9437 lei este cel din data de referint a evaludrii — 04.04.2022.
Valorile prezentate nu tin cont de T.V.A.

Raportul este intocmit in concordantd cu Standardele de Evaluare a
Bunurifor - 2022,

TABEL CENTRALIZATOR
VALOARE
Nrol DENUMIRE PROPRIETATE | SUPRAFATA| ool (e
Crt. 1 m 2

L Teren 1060 5.300 | 26,202
2. | Teren | 778 778 | 3.846
3. |Teren 408 490 | 2420
i 4. ?Ter}emn 27 26 128
TOTAL | 65943259

1.2.  CERTIFICAREA VALORII
Prin prezenta, iIn limita cunostintelor si informatillor detinute, certific
urmatoarele : '
o Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si
corecte;
o Analizele, opinille §i concluzile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative descrise si sunt analizele,

L )
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Iv. Dumitrache Valentin Florin
0746 019 076 Nr.17/05.04.2022

opiniile si concluziile mele personale, fiind nepdrtinitoare din punct de
vedere profesional;

o Nu am vreun interes prezent sau de perspectivd In proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici vreun interes sau influents
legata de pértile implicate;

o Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de
Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022;

o Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR:

o Proprietatea a fost inspectatd personal de ciire evaluator Dumitrache
Valentin Florin, insotit de reprezentantul proprietarului ~ domnul
viceprimar Simion Eugen in data de 29.03.2022;

o in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din
partea vreunei persoane;

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul este membry titular ANEVAR si a
parcurs programul de pregdtire continud impus de aceasta.

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are Incheiat3 asigurarea
de raspundere profesionald la ALLIANZ — TIRIAC ASIGURAR! $.A.

li. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1, identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati

Clientul raportului de evaluare este U.A.T. Ulmeni, judetul Buzdu, Utilizatorul

raportului de evaluare este U.A.T. Ulmeni, judetul Buziu.
t1.2, Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd in vederea vanzirii.
I1.3. Identificarea proprietdtii imobitiare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Proprietatea imobiliard evaluatd in prezentul Raport de Evaluare este amplasata in
judetul Buzdu asa cum a fost prezentatd la pagina 3. Proprietarul are drept de
proprietate asupra proprietitii evaluate conform documentelor prezentate in anexele
prezentului Raport de Evaiuare. In prezentul Raport de Evaluare se evalueazs dreptul
deplin de proprietate asupra proprietitii imobiliare, considerats liber3 de sarcini.
1.4, Tipul valerii

Avand in vedere scopul evaludrii, tipul de valoare estimat este cel de valoare de

piatd, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Valoarea de piatd
Valoareno de piotd este suma estimat pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat/a la data evaludrii, intre un cumpdritor hotsrat si un vanzitor hotarat, intr-




Ev. Dumitrache Valentin Florin
(746 019 974 Nr 17/06.04.2022

o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere.

I1.5. Data evaludrii
= Data de referinta a evaludrii este 04.04.2022, datd la care se considerd
valabile ipotezele luate Tn considerare si valorile estimate de citre
avaluator.
®  Data intocmirii raportului — 05.04.2022.
¥ Data de inspectie a proprietatii — 29.03.2022.
{1.6. Informatii st surse de informatii utilizate
informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de cétre client:

v Datele de identificare ale proprietdtii evaluate -~ adresa,
identificarea  fizica  pe teren Tmpreund cu reprezentantul
proprietarului;

v Docurente care atestd situagia juridicd a proprietdtii supuss
evaluarii - documente de proprictate, documentatie cadastrali;
Suprafeteie proprietdtii preluate din documentele de proprietate
disponibile si schitele furnizate;

v Gradul de utilizare si modul de exploatare al terenului;
v" Istoricul proprietdtii (si anii de constructie);
v Scopul evaluarii;
B. Informatii la care are acces evaluatorul:

¥ Date privind piata constructiilor intravilane;

v Baza de date a evaluatoruiui;

v' Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 :

v" Bibliografia de specialitate;

v" Informatiile existente pe situ-rile : www imobiliare.ro, olx.ro, etc.
I.7. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale prezentate in cele
ce urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste
ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si
ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt:

v' Valoarea opinata in raportul de evaluare, este estimata in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza, si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se
face referire mai jos nu genereazd nicl un fel de restrictii, in afara celor aritate
expras pe parcursul raportului, si a caror impact este expres scris ¢d a fost luat in
considerare, Daca se va demonstra ¢d cel putin una din ipotezele sub care este
realizat raportul si care sunt detaliate In cele ce urmeazd nu este valabil,
valoarea estimata este invalidata.

v’ Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre proprietar, si au fost prezentate fird a se intreprinde verificari

C\
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Fy. Dumitrache Valentin Florin

(746 019 976 Nr.17/05.04.2022

sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si

transferabil n circuitul civil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare |a

descrierea legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialisti, evaluatorul neavand competenta in acest domeniu.

v’ Se presupune o detinere responsabild si un management competent al

praprietatii;

v Se presupune ¢3 documentatia tehnicd pusad la dipozitia evaluatorului de

proprietar sau destinatar este corectd, Planurile de situatie si materialele

jlustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului
in vizualizarea proprietatii;

v' Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, In afara cazului in care a
fost identificatd o neconformitate descrisd si luatd In considerare In acest
raport;

v" Situatia actuald a proprietdtii imobilare, scopul prezentei evaludri au stat {a
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate, si a modalitatilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate s& conducd la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

¥ Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data
evaludrii;

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele
pe care le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor
informatii sau documente de care evaluatorul nu a avut cunostinta;

v Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportuiui.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decat
pentru cel declarat;

v Toate schifele {planurile de situatie, etc.} puse Ia dispozitia evaluatorului se
considerd a fi corecte si nu se asuma vreo responsabilitate In aceastd privintd;

¥ Evaluatorul a obtinut informatii, opini, estimari din surse considerate a fi
corecte si de Incredere dar nu se asuma vreo responsabilitate Tn cazul in care
acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

v Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente
ascunse sau vecinataii care sd afecteze proprietatea evaluatd;

v Opinia evaluatorului este cu referire fa proprietate asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar /
utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

v Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data Intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica,
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

v' Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare
a acestuia,



v, Dumitrache Valentin Florin
(1746 019 Q76 Nr 17/05.04.2022

v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare
consultantd sau sd depund marturie Tn instantd relativ la proprietatea in
chestiune;

v Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati, si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate, va invalida valoares estimats,
in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

il.8. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu pot fi publicate, nici
incluse intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei sl contextului in care urmeazd s& apard,
Publicarea partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét
cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupd sine ncetarea obligatiilor
contractuale,

Prezentul Raport de Evaluare nu poate fi folosit de cdtre nimeni fn nici-o situatie.

Exceptie fac doar cel ce I-a comandat si cel ciruia ii este destinat.

11.9. Declaratie de conformitate

Prezentul raport de evaiuare a fost realizat in concordantd cu prevederile
Standardelor de evaluare a bunurilor 2022 si pe baza informatiilor furnizate de citre
reprezentantul proprietarul, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea clientului.
Declar cad nu am nici o relatie particulard cu clientul gi nici un interes actual sau viitor
fatd de proprietatea evaluati,

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientuiui sau a altor persoane care au
interese legate de proprietatea evaluatd, iar remunerarea evaludrii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in
calitate de elaborator, Tmi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare,

11.10. Moneda valorii definite

Valoarea este exprimatd In LEI si Euro si nu cuprinde T.V.A. Cursul de schimb

considerat este cel din data de referintd a evaludrii — 04.04.2022- 4,9437 lei/euro.
.11, Date privind impozitele si taxele locale

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt

stabilite prin hotdréri ale consiliului local{Nu este cazul).

I11. PREZENTAREA DATELOR

H.1. Date privind aria de piatd, vecinatitile si localizarea

Proprietatea evaluatd, prezentatd in pagina 3, este amplasatd la extremitatea
localitatii, pe malul pdriului Sarata, in intravilanul satului Ulmeni, comuna Ulmeni,
judetud Buzdu, Ulmeni (Tn trecut, Dara) este o comuni in judetul
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Buzdu, Muntenia, Romania, formata din
satele Baltdreti, Clondiry, Sdrata, Uimeni (resedinta} si Vdlcele. Are o populatie de
aproximativ 3330 locuitori. Comuna Ulmeni se afid la o distantd de 16 km vest de
municipiul Buzdusi b4 km  de  municipiul Ploiesti.  Prin localitate  trec rdul
Sirata si pariul Dara. Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei
Uimeni se ridica la 3.199 de locuitori, in scddere fatd de recensdmantul anterior din
2002, cand se inregistraserd  3.330 de locuitori. Majoritatea  locuitorilor
sunt romani (91,9%), cu o minoritate de romi (5,19%). Pentru 2,84% din populatie,
apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (96,5%). Pentru 2,84% din populatie, nu este cunoscutd
apartenenta confesionald. Trel obiective din comuna Uimeni sunt incluse Tnlista
monumentelor istorice din judetul Buzau, ca monumente de interes local. Unul dintre
ele este clasificat ca monument de arhitecturd; este vorba de biserica ,,5fintii Tmparati
Constantin si Elena”, daténd din secolul al XiX-lea, aflata in satul Valcelele.

Celelalte doud sunt clasificate ca situri arheologice. Situl de ,Pe Movild”, aflat la
jestrea din satul Clondiru spre Movila Banului, In jurul cramei fostului CAP, cuprinde ¢
asezare apartindnd culturii Boian din neeliticul mijlociu (mileniile al V-lea—al 1V-lea
f.e.n.} st una din epoca migratiifor (cultura Cerneahov, secolele al {li-lea—al IV-lea e.n.).
Situl de Ja Ulmeni cuprinde trei asezari preistorice — una din eneolitic {mileniul al V-
lea i.e.n), una din Epoca Bronzului {miteniile al IH-lea—al ll-lea fe.n.) si una
din perioada Halstatt {secolele al XH-lea—al V-lea T.e.n.); trei necropole — una din
secolele al I-lea—al {li-lea e.n., 0 alta din epoca migratiilor (secolele al iV-lea—al V-lea)
si una medievald timpurie (secolele al Vili-lea—al Xl-lea) — precum si ¢ asezare
medievala din secolele al XVi-lea—al XVilI-lea.

11,2, Descrierea situatiei juridice

Proprietatea este detinutd de U.A.T. Comuna Ulmeni.
I1.3. Descrierea amplasamentuiui

Proprietatea este amplasata in partea de Nord a localitatii Utmeni; din drumul
european E577, in centrul localitatii se continua pe DCAS; aproape de iesirea spre
jocalitatea Vaicele, pe partea dreapta se parcurge strada Broscdrie pana la capatul
acesteia; aici la nr.21 sunt amplasate terenurile evaluate. Terenurile au laturi
comune({conform planului de amplasament), precum si categorii de folosint3 diferite.
Este uitima proprietate pe partea stangd. Terenurile sunt imprejmuite cu gard metalic
1.4, Descrierea proprietatii

Teren cu $=1.060m?%, Cv.2,P.104, 105; Extravilan, T. 6, P. 121, P. 283, Lot 1,,
categoria de folosinta Cc, este un teren plan orientat NE-SV.
Teren cu $=778m?, Cv.2,P.104, 105; Extravilan, T. 6, P. 121, P. 283, Lot 1., categoria de
folosintd A, este un teren Tnclinat{viroagd) ortentat NE-SV.

Teren cu $=408m*, Cv.2,P.104, 105; Extravilan, T. 6, #. 121, P. 283, Lot 1.,
categoria de folosintd A, este un teren plan in forma literei “L".
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Teren cu 5=37m?, Cv.2,P.104, 105; Extravilan, T. 6, P. 121, P. 283, Lot 1.,
categoria de folosintd Np, este un teren inclinat ce are forma de patrulater neregulat.
HE S Istoricul proprietétii

Prorpietatea apartine UAT. Comuna Ulmeni.
li1.6. Considerente de mediu

Nu am desfasurat invetigatii sau teste si nici nu ne-au fost furnizate de catre
proprietar informatil de la un expert in domeniu care sd semnalizeze prezenta sau
abseria poludrii sau contaminarii terenurilor {inclusiv a panzei de ap3 freatics).
Tinadnd cont de caracteristicile si de istoria proprietdtii nu ne asteptdm si existe
constriangeri legate de mediu sau de situri arheologice.

V. ANALIZA PIETEI

[V.1.Descrierea pietelor specifice
Tipul si arealul de piatd analizat
Proprietatea evaluatd este situald in judetul Buzdu, in zona de c8mpie,
Piata specificA este cea a proprietdtilor tip terenuri intravilane. Tn prezent
proprietatea este folosita.
Evolutia pietei
Piata imobiliard a cunoscut o crestere fulminantd care a culminat cu perioada de
dinaintea inceputului pandemiei. A urmat o degringolada dar cu tendintd de crestere,
fn piata terenurilor s-a simfit o usoard crestere(10%-15%). Dupd cum ne-a aritat piata
de fiecare datd “valul” catre rural s-a propagat cu mare intérziere, uneori fiind prins
din urmi de valul inflatiel sau al deflatiei. In localitatea studiatd cererea de cumpérare
pentru astfel de proprietati imobiliare este foarte rard(se tranzactioneaza terenuri
avand categoria de folosintd A sau case + terenul aferent).
Pretul platit precum si numarul tranzactiilor sunt “dictate” in marea majoritate a
situatiilor, de piata.

V.2, Analiza cererii

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, {a diferite preturi, pe o anumita
piata, Intr-un interval de timp. Pentru ¢d pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazd incet
la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietitilor tinde sd varieze direct cu schimbirile
de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

IV.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care
este disponibild pentru vinzare sau inchiriere la diferite pretur, pe o piatd data, intr-o
anumit2 pericada de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un
moement dat, un anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a acelui tip de
proprietate,

9
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Oferta de proprietdti similare este compusd din proprietdti similare ca
atractivitate, localizate in special in zona de campie. Oferta concurentiald vine din
partea investitorilor, pe de o parte a acelora care in trecut au achizitionat proprietati
similare Tn vederea revdnzdrii acestora, pe de altd parte se regdsesc cei care
achizitionzazd in vederea Inchirierii{mult mai rar). Din analiza site-urilor de vanzari
putern spune ¢a existd o oferta limitata de proprietdti similare.

IV.4. Analiza echilibrului pietei
Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau nu se atinge
niciodatd, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu cicll de dezvoltare a afacerilor,
datoritd instabilitdtii economice, activitatea imobiliard raspunzand la stimuli pe
termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung
depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.
Zona care defineste segmentul de piatd studiat, prin caracteristicile sale va reusi s
pistreze un nivel scizut al dorintelor solicitantilor in cazul unei vanziri,
Sintetizand putem spune cd preturile de tranzactionare variaza foarte mult si sunt
mult influentate de zond, utilitati, suprafatd, raportul cerere/ofertd, dezvoltarea
zonel, mana de lucru calificatsd/iefting, etc.
IV.5.Previziuni pentru perioada urmadtoare

Tinand cont de informatiile existente pe piaid, se poate afirma ¢d n acest
moment piata este una a cumparatorului, oferta fiind superiocara cererii. La nivelul
localitatii studiate, la momentul actual numérul tranzactiilor care au drept obiect
proprietadti imobiliare de acest tip este foarte mic. Cu toate acestea, ca o tendintd
generald, expertii imobiliari sustin cd piata constructiilor si a terenurilor va cunoaste
un trend ascendent al tranzactiilor, deci si af preturitor.

V. ANALIZA DATELOR

V.1, Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai bund utilizare { CMBU ) reprezintd alternativa de
utilizare a proprietdtii selectatd din diferite variante posibile care va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de
evaluare in capitolele urmétoare ale lucrdrii. Cea mai bund utilizare este definitd
ca “utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisd leqal, fezabild financior si din
care rezultd cea mai mare valoare o proprietiitii imobifiare.”

Conform SEV 104 : “ Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care T
maximizeaza potentialul si care este posibild fizic, permisa legal si fezabild financiar.
Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente.”

In GEV 630 gisim : “Utilizarea curentd se presupune a fi cea mai bund utilizare dacd
nu exista indicatii din piatd sau alti factori care sd conducd la concluzia cd existd o altd
utilizare care ar maximiza valoarea subjectului evaludrii.”. Avand in vedere situatia
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concreta(nu existd indicatii din piatd sau alti factori care sa conducd la concluzia c3
existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaludrii) in care se afi3
proprietatea imobiliard evaluata in prezentul Raport de Evaluare putem spune ci
utilizarea curenta este cea mai bund utilizare pentru aceasta.

V.2. Cea mai buna utilizare a proprietatii

CMBU a proprietatii trebuie sd {ind cont de utilizarea curentd si de toate
utilizérile posibile. Pentru a identifica cea mai buna utilizare, am cules de pe piatd
informatii referitoare la tranzactii ale proprietdtilor situate in aceeasi zon3.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitétii cu criteriile celei mai bune utilizéri, tindnd cont in
acelasi timp de specificul zonei, localizare, vecinititile proprietatii si caracteristicile
terenulul {forma st dimensiuni).

V.3, Evaluarea proprietatii

Evaluarea terenurilor se poate face folosind una sau mai multe din cele sase
metode acceptate de Standardele ANEVAR. Metoda comparatiilor directe (
abordarea prin piatd ) este aplicabild tuturor tipuritlor de proprietdti imobiliare,
atunci cand existd suficlente tranzactii recente, cu informatii sigure care si indice
caracteristicile valorii sau tendintele de pe piatd, metoda folositd si Tn acest raport
de evaluare, Consideram c& abordarea prin piatd este abordarea adecvata si cea care
s-a bazat pe informatii de piata suficiente, verificate si credibile.

Calculut este prezentat in anexe.

VIL ANALIZA REZULTATELOR 51 CONCLUZII ASUPRA VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dori sa

precizém cateva aspecte ;

* Piata este un set de aranjamente in care vanzitorii si cumpdritorii intrd in contact
printr-un mecanism denumit negocierea pretului;

= Valoarea de piatd este un concept fundamental in practica evaluiirii. Valoarea de
piata nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaludrii, ci mai degrab3
este o estimare a pretului ce poate fi obtinut Intr-o tranzactie efectuatd Ia data
evatudrit in conditiile respectarii definitiei valorii de piat,

= Valoarea echitabild cere estimarea pretului care este just pentru ambele pirti
identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare
parte le va obtine din tranzactie,

Considerdm cd abordarea prin piatd pentru terenuri este cea adecvatd in conditiile

date pentru proprietatea evaluata.

Valorile nu tin cont de T.V.A.

Valoarea recomandatd a fost determinatd strict din perspectiva situafiei economice

de ansamblu si a pietei pe care poate actiona obiectivul{proprietatea) la data de

referini{d a evaludrii. Aceastd situatie se poate modifica intr-un interval mai scurt sau

mai lung de timp, in functie de dinamica economiei nationale dar si a pietei si zonei pe

I
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care actioneazd proprietatea evaluata. in analiza §i reconcilierea rezultatejor s-au avut
in vedere ca principii de baza: valoarea este subiectivd, evaluarea este o comparare,
orientarea spre piatd; evaluarea este o predictie a evaluatorului,

Vi1 ANEXE

ANEXA 1  Fise calcul — 41, 4p.
ANEXA 2 Comparabile - 4f,, 4p.
ANEXA 3 Fotografii



EVALUARE TEREN
VALOARE ESTIMATA ERIN METODA COMPARATHLOR

PROPRIETATI COMPARARILE

Elemente de comparatie

SUBIECT A B -
Guprefatd{mp) 1080 7600 1304 2040
Prif cle cfortfiednzare faural/mp 0 o b G e T B
Tip compirabiis ofeta ofery afsrts
cxeniia {9 ) ~158% 16% «18%
valoare corectic { suro ) -2,26 -2.28 -1,83
pret corectat 12,76 12,76 8,67
Drepiul de proprietate transmis daplin doplin doplin daplin
corecha (% ) G4 O% 0%
valogre coractle { aure ) 1] 1] 0
pret corectat 12,76 12,75 8,87
Restricli lagale fard simiiar shmitar similar
rereelie [ Y ) (3% 0%, 0%
valoare corsetis { suro ) [ [y 0
R corctit 12,76 12,76 8,67
Copdifil e finantare Ao ie narmaia rio i At
torclio { % ) 0% 0% D3
vatoare corectin { euro j o] sl v]
prut corectat 12,78 12,75 8,67
Conditil de vinzirg normile normaiy ot nanmale
{motivalia paniilor} coreciio (% } 0% 0% 0%
vajoare corecils { suro } ] 1] o]
prat corectat 12,75 1375 867
Canditli do piatd prezest 8 &1 2082 29 03 2022 30 03 2022
( datd ofertd/ trenzactle ) -5% 04 0%
valoare corectie { euro } -0,84 0 0
praf coractat 241 12,75 8,67
LocallEne Lo, LHrnani Stiipu Fiatraasale
corecile { % ) 0% "35% 0%,
valoara corectle { eurn } 0.00 Pyt 34T
prag coreciet 12,11 £.29 2
‘ ) &ir, Braschrie, 2008 rona
‘ Arrpagare T cadeal localitatl] n.".2‘f}vl‘l;r:gtﬁ (=143 canirals rona madfand perifarici
corectie { % } G ~B%

2,49

valpare I!‘;DI'EGHE { auro j
—

Frat-corectatmi
Caractaristicl fizice
Suprafarafmp) 10680 7004 1304 2040
corectie { % ) 12% 0% 4%
vatoara coreclle { auro } -0,87 .00 0,23
Farmé4 Pepy el nerggulintd pantaganald noeragulintd
corettie (%} 5% 5%, 5%,
valpare coracie { euro } 4,36 0,28 0,25
Fromt gtradal (mi) 2,85 53 72 14
coractie { % ) B -10% -12%
valoare corecite | auro -1,82 RIAT:] «[J,B5
Topagrafa pian plan plan Blah
corectie { % } 0% % %
valnare coreciie { euro } 0 2] 0,00
: Litiliviti in zond {Eurontapdigaz) da/da/nu odasdaliny dlardgitu calining
K corectle { % 0% B% %
valoare corecyia ( euro } 02.89 2.00 0,00

Elomente de comparatle PROPRIETATI COMPARABILE

SUBIECT A B [+
Zonare & intravilan frtravilan intravilan Intravilan
corectio { 9 } 0% 0% D%
valoara coraciie { aura } ¢80 0,00 0,00
Codt i bond utilbane construcill cormatructil | congtruepi CONSHUEHT
corectie { % ) 0% 0%
valgare corpcts { euro ) 0,00 0,00
prot toreciat 2,87 0,653
Préf coreciat auro 3, S G
Cotacie 1otald netd [ agre ) X 3,58
Copeetie latald netd (% ) 1% A%
Careciie totaii brutd (suro ) 7,82 5,18
Cardrtie tobali brutd (% ) 1% 8%

Fentiy camparsbiy A s-a efeciuat cea mal micd corachie brutd fotald

Opinia:;

Comparabifa C are coa mal micd chroctiebanid

i Cuts [eu / Buro | A, 5437 | tei‘eura  } 4042097
Valgirea da piatd teron asie = 1050 5,00 5,500 oo

g‘ 26.202 Lsl




EVALUARE TEREN
VAL DARE ESTIMATA PRIN METODA COMPARATHLOR

mp

Eiemente de comparatle

SUBIECT

PROPRIETATI COMPARABILE

Suprafath{mp)

778

Bred che ofarfiildrzare (el mp

Tip comparalrld
corgatie { Y% }
valoare corectie { euro )
prat corectat
Dreptul de proprietate transmis deplin dapiin dapiln dapfin
corectie (%} 0% 0% 0%
valoarg carechie § elro ) o 0 a
prat corectat 12,76 1%, 7h B,67
Regtrictil legate L] similar Sivilar similar
corectia { %% } 0% 0% 0%
valoare coredie [ eurg ) 1] 4] [¢]
prag corectat 12,76 12,78 8,67
Condliht de finantare hormals nermale Hermale hormale
carectle { % } 0% 0% 0%
RIOAS coretie | guro ) Y 4] a
prot carectst 12,78 12,78 8,67
Canditil de vanzare normie notale rarmae normata
: {mativatiz pdrgor) cargetie { % ) 0% 0% [iE)
valoare corectie { aura ) 1] [} 0
pre} corectat 1278 13,78 BT
i Conditil de plati prezant ad o1 2022 29 03 2072 3003 2027
{ detd ofertd tranzactle } + 5% Q% 0%
valoare corectla { eurs 0,64 o [V
praj corectat 12,11 12,78 8,57
Lounlleare Lilmani, Limant Stdipu Platroagels
fearecie { % ) 0% -38% 4%
valoare coreciie { ewo ) 0,00 -4,46 3,47
f1r} corectat 12,11 8,29 5,20
Amplasare in cadrul focalHaG " ;;I”, ii’::‘:mu I s E Pefff;’:c 5
corectie { % 1 =40% ~20% -20%
valoare coreciie { eura ) -4 BG o2 45 1,04
vt o ool TG, ey
Carasteristic] fizlcg
Suprafati{mp) fel:] roon 1304 040
cottectio (5} -16% 3% T
wilgars cormciie { aura ) -1,16 0,17 -, 20
Farmi haxagernait Lyt e pantagunatl neregutatd
. corectie { % ) 5% -5% 5%
& valnare coreclie { g } 1,36 -0,29 .21
: Frat steachol {rf) 3,00 k] 12 14
i coractie { % ) -50% -50% -50%
valagte corectie { suro } -3,65 -2.80 2,08
Topagrafie inclinat / viroags plan pian plan
comeclie { % ) -25% -25% -25%
| vainare corectie { auro } -1,82 1,85 1,04
LAHELE i 2o (evrenttapafaazy da/ca/nu defdainu da/darinu ofa/cla/ne
coraclie { % ) 0% 0% 0%
valogre corectie ¢ euro ) 0,00 0.00 £.00
Eletmants de comparajie PROPRIETAT! COMPARABILE
- SUBIECT A B C
Zonare A Intravilan {rtravitan intedvilan fatravitan
carectie { %) 5% 5% -B%
valoara corectle { ewo } 0,36 0,29 0,21
Can mal Bunh wiHiZars construci! copatrycti | sonsvucil GREIICH]
corecita { % ) Q% 9% Q%
valoare cosmeclle { euro } 0,00 0,00 B,00
praf corectal 6,61 -5,11 3,41
Frap carectat euro IR M "ET0 .78
Coractic bolald ned ( eyre ) ~12,10 12,08 7,82
§ Corgctle totali netd (%) BE% 5% 91%
Corectie tolals bruth { eura ) 12,82 12,08 B34
i Corectle (olnif brytd { % ) 101% 4% BE%

Fenltri comparabits A 5- afeghat cea mal imicd coreclie brdd tamfg

Opinia :

g

Comparabila G are caa maf mied corectiebrurg

[

Gt fea) / suro i

4.8437

iei f aura

Visloare de piadd toren oste =

Fia

1,00 778

3,846

04.04.2022
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EVALUARE TEREN
VALCARE ESTIMATA BRIN METODA COMPARATILOR

—

Elemeants da campam‘lu

PROCPRIETAT! COMPARARILE

EUBIELT |+
Suprafata{mp) 408
Bref e ofectvanzar. {eural rg - R
Tipr comparabilg farta
corectio { % ) »15%
valoare eoreelis { guta ) -1.63
preg corectat 8,67
Drapiul de proprietata trapamis dapiin dapiir daplit Hdaplin
carectio ( 7 ) 0% 0% 0%
valears coreciie { suro ) 0 o 1}
et worectat 12,75 12,78 8,67
Regtriclii legale Tl aimilar Eindtar =imilar
wortotio { % } 0% 0% 0%
valoara corectie ( eurs ) 0 o {1
prat corectat 12,78 11,75 8,67
Condifh de finaniere nermalg rrortaale narmale fnormala
coraclie { %) 0% 0% 0%
valoare corectle { eurs ) f 0 ]
prat corectat 12,75 b N 8,67
Conditil de vaniam Harmale ridrT normale o
{enathvatia pértilor) corecte { % ) 0% 0% 0%
valopre corects ( euro ) t 2 a
pref coractat 12,75 1276 .87
Carditi de plats [HBRGDT 08 0f 2ued EF 03 2022 30 03 2022
{ thatli efendl tranzactle ) -5% s 0%
valngre coreetis { aurg ) -0,84 1] ]
pret carecta 1211 12,75 B,87
Localizara Lifmen, Lilneni Stilpu Fletroasele
Al 0% +35% -A0%
valoare coractie ( euro } 0,00 - 46 347
pref coractat 12,11 3,29 520
Amplasare In cadrul localithil r. ;t‘r}‘iﬂt::zirﬁ; vl ':::‘::‘ § | Zone madiang paff{;;;c &
coredle { % } «40% -30% -20%
valoare coreclle { eura ) -2 48 -1,04

»4,85

Rbﬁtﬁbwmﬂﬂm Y
Caractertaticf fizice
Suprafatiimp) 408 7000 1304 040
corectie (%) ~1B% B -10%
vislogre corectio { auro ) 1,31 0,35 -042
Forma hiptogonatiy nereguiatd | pentagonals naregiintl
carecthe (% } -45% -65% -55%
valoare coractie { eurg ) =387 -3,77 -2.28
Front stradal (mi) 43,00 [ 12 14
corectie [ %) -10%% 5% 5%
valiare coreclle ( aura ) 0,73 0,24 0,21
Tepogmalie pian platt plin plan
coraclie { % ) 0% 0% M
veloare coraciie ( surg 0,00 0,00 0,00
Ltlieay T zend [eurehifapsinaz) dafau Harda/nu da/da/mu darda/nu
corecile { % } [ 0% 0%
valoara coracile { eurs 0,00 0.00 0,00
Elemente de comparatie PRGFRETAT' LOMPARABILE
SURIECT A 5] |+
Zonare A extravilin trtravilin intravilan Intravilan
coratiia | % ) -10% -104% ~10%
- valnare cofeclie { aiyg ) -0.73 -0,58 a2
Cua ai bund wtilizare construeti constructil | - constructl conatreti
corechie { %) 0% 0% 0%
valogra ¢0l’$¢j§$ { Lo ) 0,00 000 0,00
pref eareciat -8,03 4,41 2,34

Praf chrceiid aee 00 LT
Corectie tofatl netd { euro ) «11,51
Coractle totald neds { % } DO -849% -B6%
Corecile 1otald brata { suro ) 11,54 11,94 7,84
Corestle totalk brutd { % } 20% L4l 0%

Opina :

Fantry comparabiia A 5«8 efeciual ced mai micd coraclie bruld 16lela

Comparabila C are cea mal nicE corectiehitrld

l

Curs ey f Buro I

45437

fei / Buro

Valogre: e piatd teren este u

408

1.20 480

04.04.2022
LIt

2420 Lal



EVALUARE TEREN
VALDARE ESTIMATA PRIN METORA COMPARA THLGR

[ a7 |mp

BROPRIETA T COMPARABILE

Elaments da cotparstie

SUBECT
37

Supratatiimp)
ok e e L T
Tip comparabild

corechio (%)
valoare coractie ( eurg )
prat coractat

treptul de proprietate transmis daplir deplin daplin cheplin
corectla { %) 0% 0% 0%
valnara corectia { eurs ) Q 0 0
pra{ corectat 12,75 12,76 8,67
Rastrictli lagale Tard slmifay sipiiar sirrtilar
corectia { 4% ) o 0% %
valnare coraele [ eurs ) 0 0 0
pref caractal, 12,76 12,18 8,67
Condltli de finantare noriaie nermale nerale normale
corectie (% ) 0% 0% %
vaicare corectie ( eurc ) 1] 3} G
prat corectat 1416 12,76 8,67
,3 Conditil de vinZare normale normale nofmala AOFS
il {moitvatia piiriton corechta { % ) G%, 0% 0%
H valoare caraciie ( eurs ) 4] 4] 4]
pret corectat 12,76 12,78 867
Conditli de plata prazemt 08 @71 2032 2803 2082 30 03 2022
{ datd ofertl! tranzactie } <50 0% 0%
[valoare corectle ( eurs ) -0.64 i) o
Pt coresial 12,11 12,74 8,87
| acglizace Limenl, thimreant $mwu Pratraasele
Goreclin { 0 ) 1% -35% dD%
valoare coreclie ( eure ) 0,60 -4,46 347
pret snrdetat 1211 8,29 5,20
Amplasare in cadru} oottt . ;’r,r."i:;?:;id;; vt ﬁ:::::, 5 | one medians p;;gzc P
corechie { %) «40% -30% -20%
valoara coracjle { aura } -4.85 +2.43
Brepaarectatin i
Caragteristled Rakce
Suprafajdimp) 37 FOD0 1304 2040
corectia [ % ] ARG 2% -24%
veloara corectie { euro } w3, 33 «1,18 +1,00
\l . Farrnd patrulater nereguiatd | pentagonals nragufats
i Corache (%1 % 0% 0%
% ' valoare caredtie { euro | 0,00 ~0,58 0,00
! Frent strardal (mi} 0,00 43 12 14
cortdio { % ) +50% ~50% «B0%
vifaate coradctie ( auro ) -3,63 ~2,90 3,08
Tepogrofie plan plan plan plan
coreciie (%) J% 3% Doh
vatoars torectin { euro ) 0,00 0.00 0,00
JUHIRAL T zond [curentfap/aas) de/da/nu da/tiasu aalfamy andai
corectio (%) ) 3% 0%
valoare corectia [ Buro ) 0,00 0,00 0,00

PROPRIETATI COMPARABILE

Elamante d@ somparagie

AUBIECT A 2 C
Fonare A axrrayitan {rtravilan fniravilan intravilan
coracfle (%} ~10% -10% -180%
valoare ceraclie ( euro ) -0,73 -0,58 -0,42
Ga ai bund wlilizam COMENUETT cargtrtetit congtroetly mnsrmc_gﬂ
careedie ( % ) 0% 0% [iE
valvare torvclie { gurc ) a0 0.00 0.00
prit corectat 5,68 5,22 3,50

Fraf coractal aupn: 00
Caraedie takald natd { eure )
Coraciiv totald netd [ % )
Corecfie 1otald bruth { eurs )
Corecite 1otald brutd { %)
Penltru comparabile A 8- efectul] cag mai micd coruclio brukd lotald

mﬁhﬁ !

Comparabila € are cea mal micd aoraciiebda

[ Curs [8u 7 eurs ] 4,047 | el / uro | 04.04 2077
Valoares de piglh téren oste = a7 Q.70 26 RUTR
128 Led




COMPARABILE

1 Ulmenti- buzau, teren intravilan 7000 mp. la soseaua nationaia, deschidere 53 m.*
15 EUR negociabil
Buzau, Ulmend  Veri pe harly

specificati

Suprafata terenuiui?7000,0 m2

mMumar fronturi?

Lathme drum accesd m + 4m + 4m,

Alte detalil pret!s Eurofmp.

DestinatieComercial, Rezidential

Amenajare straziAsfaltate Betonate lluminat stradal, Mijloace de transport in comun, Pletruite
Utilitati generaleApa, CATVY Curent, Telefon

Alte caracteristiciAcces auto, Constructie demolabila, La sosea,Oportunitali de

investitle Parcelabil, Teren imprajmuit

ohiE

OR8]

o Udbmend

!

it

Dascriora

Teren tntravilan 7000 mp parcelabil, situat in comuna ULMENI {a 15 km de orasul Buzau cu
deschidere 53 m la soseaua nationala si deschideri b alei asfaliate pe laterale. Terenul poate
impartit in loturt de casa de 1000 mp. cu deschidert la dows drumuri asfaltate intravilane.
(adastru st intabulare Mnalizare. PRET: 15 Faro/mp. Casa st anexele pot §i demolate sau
renovate.



B e e

nttpss/Swww.publi2d. rofanunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/ulmeni-
Durau-teren-intravilan-7008-mp-la-soseaua-nationala-deschidere-53-
m/Qefh3a53 18171615 7didee 74ihf75. html

2 Tersn de vanzare in Stalpu fa 19.560 €

V‘Teren construc?ie Casa Stilpu 1304m

RICES Y
Pret f m?:

15 €

Supratatd utila
1304 m?
Clasificare teren:
Intravitan

Tip terenuri
Constructii

Desnriare
Vind teren constructie Casa in Stilpu suprafata 1304 mp cu utilitati Publicat prin HomeZZ.ro,
veZi anuntul complet aic,

hitps://www.irnoradar24.ro/anunturt/1304-mp-teren-vanzare-stalpu-buzau-3527709




3 Teren de vanzare in Pietroasele ta 20400 £
Fietroasele, Buzau, teren intravilan, comision zero
Sesizeazd o problems

Defalii
Prat ] ot

10,2€

Supratata utild
2000 m?
Clasificare teren:
intravilan

Tip terenuri
Gonstructii

Descriare
Teren intravilan de vanzare in judetul Buzau, comuna Pietroasele, suprafata 2040mp,
vecinatati - drum satesc pe 3 laturi, constructie demolabila pe teren 36mp, utilitati energie



clectrica si apa la limita praprietati, drum de acces asfaltat fa 50m. Pret 10 euro/mp,
negociabh,

&

nttps.//www. imoradarZ4. ro/anunturi/2000-mp-ieren-vanzare-pietroasele-1-1684117




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Sgara 1:1000

Nr. Cadastral

Suprafatd masuratd | Adresa imobilului

2283 mp

Loc. Uimeni, 5tr. Broscarie, Nr, 21, Cv. 2, P. 104, 105;
Extravilan, Str. Broscérie, T. 6, P. 121, T. 12, P, 283, Lot ]

Cartea Funciars nr.

UAT ULMENI

A. Date refarituoare 1a teren

Mr. Cuatogorie de Suprafotl
parcels Fﬂlgﬁln;rﬁ (pmp) ; Mentiunl
1 Cc 1060
2 A e
3 A 408 Teren extravilan Imobil Inregistrat in planul cadastrat faed Tacalizare certd din cauza kpsel pignwia) parcelar
4 N 37 Teren extravitan_Imofil inregistrat in planul cadastral fard localizare certd din cauza tinsel planulul parcelsr
Total FELK] Tmprejmiit cu gerd de plass

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia | Suprafatd construith Ja saf

Data: 11.81.2022

construetisleonstructie {mp) Mengluni
1 [=} 51 Lescuings, suprafatd construlth desfisurald =5imp: construith i anul 1986, CONSEFUCHE fark acte)
c2 8 95 Locuintd, suprafatd constreitd desfisuratd «95mp; Canstrultd in anul 2012 tonstructie detinuty Tars act
o] CL 38 Leauintl, suprafatd construltd desfisursts »36mp, Canstrulth in anul 1986, constroctie fard acle
4 Ch 14 Anxd, suprafald consteuitd desfasuratd «» Tamp; ConGEAIES 10 anul 2014, Construche debnula fard ard
|95 CA [} Anaxd, suprafatd constrults desfisuratd =6mp; Construltd in anu! 2014, construatie detingta (ard acte
o] CA 8 Anexd, suprpfath construitd destézutatd =Bmp; Construltd in anui 2014, eanstructie detinutd fird acte
Tolal 210 Nu dutine certificat de performantd enargeticd si nu sunt dotate e lift
Suprafaid totsld misurats a Imobiliw =2283mp
Suprafath din act =§634mp
Ewacutant,

F.F.A. Fillp D. Nlcolae

Autorizaiie Seria; RO-B-F Nr. 0242/2010 Catagoria A

Confirm executares masurdtorilor ia teren,
carectitudinea intosrnirll documentatiel cadastraie gl
corgapontenta acestala cu realltetes din teren

Inspector,

Confirm intreducerea Imaobilului in boza de date integrath g
atribuirey pumBrului cadastrat




PROPRIETATE EVALUATA




